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Valmistelija

Kaupunginarkkitehti Maaria Mantysaari, puh. 0440 555 403

Suunnittelutarveratkaisua haetaan yritystoiminnan tarpeisiin, uuden
veneiden sailytys- ja huoltohallin rakentamiseksi (kerrosala on 400 m?).
Kiinteistd sijaitsee Kabbodlessa maantien 1580 lansipuolella. Kiinteistd on
kooltaan 0,5707 hehtaaria. Kiinteistd sijaitsee mantereella eika rajaudu
rantaan. Kiinteistd ei sijaitse rantavyohykkeella. Esitetty hallin
rakennuspaikka on talla hetkelld rakentamaton, lukuun ottamatta
kiinteistén kaakkoiskulmassa sijaitsevia muuntajan/pumppaamon
rakenteita. Kiinteistd on paaosin pajukoitunutta, tasaista aluetta, osin
entista peltoa ja osin tasatumpaa kenttaaluetta. Kiinteistolle on olemassa
oleva paasytie ja liittyma Lokuddintielta. Kiinteistd rajautuu
ymparivuotisessa kaytdssa ja lomakaytdssa oleviin rakennettuihin
kiinteistdihin seka maantiehen 1580. Luoteispuoleisen kiinteiston
tenniskentan verkkoaita ja maapengerrys tyontyvat osittain kiinteistérajan
ylitse kiinteiston puolelle.

Kiinteistdn alueella on voimassa 8.3.2000 hyvaksytty Pernajan rannikon ja
saariston osayleiskaava. Osayleiskaavaa voidaan kayttda suoraan RA- ja
RM-alueilla rakennusluvan myontamisen perusteena. Osayleiskaava ei
suoraan ohjaa rakentamista muun muassa AO- ja AT-alueilla. Kiinteisto
sijaitsee ymparivuotiseen kayttéon ja sen mukaiseen rakentamiseen
osoitetulla AO-alueella. Osayleiskaavan mukaisesti AO-alueelle voidaan
rakentaa rakennusjarjestyksen mukaisesti erillispientaloja
talousrakennuksineen ja/tai sellaisia tyétiloja, jotka eivat aiheuta asumiselle
tai muulle ymparistélle haittaa. Kaavaan on liitetty myds muun muassa
jatevesien kasittelyyn ja ymparistonsuojeluun liittyvia maarayksia. Alueella
ei ole valtakunnallisesti merkittavaa rakennettua kulttuuriymparistéa (RKY)
tai maisema-aluetta.

Hakija on suorittanut naapureiden kuulemisen. Yksi naapuri on jattanyt
huomautuksen. Muilla naapureilla ei ollut huomautettavaa.
Huomautuksessa on kiinnitetty huomiota esteettisyyshaittaan, melu- ja
yksityisyyshaittaan, taloudelliseen haittaan, ymparisto- ja
turvallisuushaittaan seka esitetty seikkoja, jotka huomioimalla hanke
voitaisiin toteuttaa. Naapuri on hankkinut omistamansa kiinteistén loma-
asuntokayttoodn. Esteettisyyshaittaa perustellaan silla, ettd naapurin
ikkunasta on suora nakdyhteys suunniteltuun halliin ja sen pihaan ja etta
veneiden alumiiniset kuljetuskarryt aiheuttavat maisemahaittaa verrattuna
vanhan talon puustoisen rinteen maisemaan. Lisaksi naapuri on nostanut
esiin valaistushaitan ja mahdollisiin ulkona sailytettaviin veneiden
pressuihin liittyvat haitat. Melu- ja yksityisyyshaittaa perustellaan talon
sijainnilla Iahelld rajaa, hallin rakentamisella aivan rajan tuntumaan melkein
kiinni tenniskenttaan, jolloin yksityisyys karsii tenniskentalla pelatessa ja
jutellessa seka silla seikalla, ettd suunnittelutarveratkaisun hakija on
ilmoittanut, etta tenniskenttd penkereineen sijaitsisi osittain hanen
kiinteistdnsa puolella, mika saattaa lisata erimielisyyksien riskia.
Taloudellista haittaa on perusteltu kiinteiston jalleenmyyntiarvon
alenemisella. Ymparist6- ja turvallisuushaittaa on perusteltu autoliikenteen
ja pysakoinnin lisdantymisena, varsinkin venesesonkikauden alussa ja
lopussa, mika rikkoo luonnonrauhaa, lisaa melusaastetta ja tuo



rauhattomuutta, seka toiminnan aiheuttamalla mahdollisella
paloturvallisuus- ja ymparistoriskilla.

Kaupunginarkkitehti on kaynyt kiinteistolla mittausetumiehen kanssa
17.3.2022. Maastomittauksessa kartoitettiin kiinteistdn rajat seka
tenniskentan aidan ja siihen liittyvan maapenkereen sijainti. Kaikki etsityt
rajapyykit 16ytyivat paikoiltaan. Osa tenniskentan aidasta seka
maapenkereesta tydntyy suunnittelutarveratkaisun kohteena olevan
kiinteistén puolelle. Kaupunginarkkitehti on keskustellut hakijan ja
muistutuksen jattdneen naapurin kanssa suunnittelutarveratkaisusta, hallin
toivotusta sijaintipaikasta, muistutuksessa esille nostetuista seikoista seka
tiedottanut osapuolia kiinteistdrajan ylittdvasta tenniskentan sijainnista.

Uudenmaan ELY-keskuksen liikenteen ja infrastruktuurin vastuualueelta on
pyydetty lausunto maantiesta 1580 (Kabbdlentie). Lausunnossa on todettu,
ettd maantien 1580 suoja-alue ulottuu 20 metrin etaisyydelle maantien
keskilinjasta ja rakennusta ei saa toteuttaa maantien suoja-alueelle.
Maantien suoja- ja nakemaalueella ei myoskaan saa pitaa sellaista
varastoa, aitaa taikka muuta rakennelmaa tai laitetta, josta tai jonka
kaytosta voi aiheutua vaaraa liikenneturvallisuudelle tai haittaa tienpidolle.
Liikenteen ja infrastruktuurin vastuualueella ei ole huomautettavaa siita,
ettd varastohalli sijoitetaan kiinteistolla suoja-alueen (20 m) ulkopuolelle ja
kiinteistdlle kuljetaan Lékuddintien yksityistien kautta. Vastuualue
suhtautuu kielteisesti mahdollisten hulevesien ja puhdistettujen vesien
johtamiseen maantien sivuojaan.

Suunnittelutarveratkaisu voi olla myonteinen seuraavin ehdoin:

e Rakentamisessa noudatetaan Loviisan kaupungin
rakennusjarjestysta ja ymparistdbnsuojelumaarayksia.

e Rakennuslupaa ratkaistaessa on huomioitava ELY-keskuksen
liikenteen ja infrastruktuurin vastuualueen lausunto.

¢ Rakennukset on sijoitettava rakennustarkastajan hyvaksymalla
tavalla riittdvan etaalle kiinteistdn rajasta ja naapurin maasta
(maankaytto- ja rakennuslain 57. § ja 116. §). Rakennusten
sijoituspaikkana tulee olla kiinteistén pohjoisosa kuitenkin siten, etta
koillispuoleisen asuinkiinteiston ja uuden hallirakennuksen valilla
sailytetdan ainakin osittain maastosta selvasti nouseva puustoinen
harjanne, jolloin koillispuoleisen asuinkiinteiston pihapiiri sailyttaa
yksityisyytensa. Vastaavasti kiinteiston itdnurkan ja luoteisrajan
suuntaisen suojapuuston sailymista tai uuden istuttamista tulee
edistaa.

¢ Hallirakennus tulee toteuttaa satulakattoisena (harjakatto).
Rakennuslupavaiheessa on kiinnitettdva huomiota varitykseen
siihen, ettd uusi rakennus on rauhallinen ja luonteva
asuinympariston osa.

o Terveystarkastajalle tulee varata lausunnonantomahdollisuus
ymparistoterveydenhuollon kannalta keskeisista asioista
(maankaytto- ja rakennuslain 136. §).

koska seuraavat rakennusluvan erityiset edellytykset
suunnittelutarvealueella (maankaytto- ja rakennuslain 137. §)
tayttyvat eli

1. rakentaminen ei aiheuta haittaa asemakaavoitukselle,
yleiskaavoitukselle tai alueiden kdytén muulle jérjestémiselle
Perustelu:



Esittelija

Ehdotus

Kasittely:

Paatos

Mydnteinen suunnittelutarveratkaisu ei ole ristiriidassa voimassa olevan
osayleiskaavan kanssa. Kiinteistd sijaitsee rakennetulla alueella, jolla
ymparivuotista asutusta (A). Uudisrakennuksen kayttotarve liittyy
saariston luonteenomaiseen yritystoimintaan, joka edistaa
elinkeinotoiminnan edellytyksia saaristossa. Rakennuspaikka on
rakentamiseen hyvin soveltuva, kooltaan riittdva ja se tukeutuu
olemassa olevaan tiestoon.

2. on sopivaa yhdyskuntateknisten verkostojen ja liikennevéylien
toteuttamisen seké liikenneturvallisuuden ja palveluiden
Saavutettavuuden kannalta

Perustelu:

Ratkaisu sijoittuu alueelle, joka on entuudestaan rakennettua

ymparistoa. Kiinteisto sijaitsee valtatien valittomassa laheisyydessa,

joten se on helposti saavutettavissa, ja rakennuspaikalle ei tarvita uutta
tieliittymaa.

3. on sopivaa maisemalliselta kannalta eiké vaikeuta erityisten
luonnon- ja kulttuuriympéristén arvojen séilyttédmisté eika
virkistystarpeiden turvaamista.

Perustelu:

Hanke tulee toteuttaa suunnittelutarveratkaisun ehtojen mukaisesti.

Rakennuspaikalla ei ole tiedossa erityisia luontoarvoja, eika kiinteistd

sijaitse rantavydhykkeella. Kiinteistolla ei ole suojeltuja rakennuksia.

Liite 53

- sijaintikartta

— asemapiirros

- ote Pernajan rannikon ja saariston osayleiskaavasta

Elinkeino- ja infrastruktuurikeskuksen johtaja Sari Paljakka

Elinkeino- ja infrastruktuurilautakunta arvioi rakennusluvan erityisten
edellytysten tayttyvan suunnittelutarvealueella (maankaytto- ja
rakennuslain 16. § ja 137. §) edella esitettyjen perusteluiden ja ehtojen
mukaisesti ja paattda hyvaksya suunnittelutarveratkaisun myonteisena.

Suunnittelutarveratkaisupaatés on voimassa kaksi vuotta, mina aikana
paatosta vastaavaa rakennuslupaa on haettava.

Jasen Hento ehdotti, ettd ehtoihin lisdtdan: "Kiinteisto on liitettava vesi- ja
viemariverkkoon ja varastoalue on aidattava puuaidalla”. Jasen Hyvonen
kannatti ehdotusta.

Ymparistoviranomainen on esittanyt, etta ehdoista poistetaan
"Terveystarkastajalle tulee varata lausunnonantomahdollisuus
ymparistoterveydenhuollon kannalta keskeisista asioista (maankaytto- ja
rakennuslain 136. §)” ja etta ehtoihin lisataan “Kiinteist6 tulee liittaa
vesijohto- ja viemariverkostoon”.

Elinkeino- ja infrastruktuurilautakunta hyvaksyi ehdotukset.

Elinkeino- ja infrastruktuurilautakunta arvioi rakennusluvan erityisten
edellytysten tayttyvan suunnittelutarvealueella (maankaytto- ja
rakennuslain 16. § ja 137. §) edella esitettyjen perusteluiden ja ehtojen
mukaisesti ja paatti hyvaksya suunnittelutarveratkaisun myénteisena
seuraavin muutoksin:

Kiinteistd on liitettava vesi- ja viemariverkkoon ja varastoalue on aidattava



Tiedoksi

puuaidalla.

Ehdoista poistettiin:

Terveystarkastajalle tulee varata lausunnonantomahdollisuus
ymparistoterveydenhuollon kannalta keskeisista asioista (maankaytto- ja
rakennuslain 136. §).

Ehtoihin lisattiin:
Kiinteisto tulee liittda vesijohto- ja viemariverkostoon.

Suunnittelutarveratkaisupaatés on voimassa kaksi vuotta, mina aikana
paatosta vastaavaa rakennuslupaa on haettava.
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Hakija

Rakennusvalvonta

Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus
Kaupunkisuunnitteluosasto



