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Oy Teboil Ab (jaliempana "Teboil’) on muun muassa polttoainejakelua
harjoittava yhtio, jonka omistaa venalainen Lukoil-niminen 6ljy-yhti6.
Loviisan kaupungissa toimii Teboilin kylmaasema Pietarintien varrella
Hastholmenin liittymalle johtavan liikenneympyran lahella. Teboil toimii
kaupungin omistamalla maalla, jonka se on vuokrannut kaupungilta
toimintaansa varten. Teboilin vuokraaman vuokra-alueen 434-405-1-33-
V313 pinta-ala on noin 3 500 m2.

Teboilin ja Loviisan kaupungin valinen maanvuokrasopimus on alkanut
maaraaikaisella sopimuksella 1.11.1992-31.10.2002 (elinkeinojaosto, EKJ
§ 125/16.9.1992). Maanvuokrasopimusta on jatkettu kaupungingeodeetin
paatdksen (18.4.2002 § 23) mukaisesti siten, ettd vuokra-aika on
1.11.2002-31.12.2012. Maanvuokrasopimusta on tdman jalkeen jatkettu
kaupungingeodeetin paatoksen (13.9.2012 § 71) mukaisesti
maaraaikaisena 31.12.2015 saakka. Taman sopimuksen yhteydessa on
sovittu, ettad Teboililla on mahdollisuus jatkaa alueen vuokrasopimusta
vuosi kerrallaan.

Viimeisin maanvuokrasopimuksen jatkamiseen liittyva sopimus on viiden
vuoden maaraaikainen sopimus vuodelta 2018, mutta sita ei ole
allekirjoitettu. Maanvuokrasopimuksen jatkamisesta on vt.
kaupungingeodeetin tekema paatds (28.2.2018 § 5) ja allekirjoittamaton
sopimusluonnos. Teboililla ei ole mydskaan hallussaan allekirjoitettuja
sopimusasiakirjoja, mutta kysyttaessa Teboilin edustaja on kommentoinut
sahkopostilla 3.5.2022, etta Teboilin tulkinnan mukaan osapuolten valilla
on voimassa edella kuvattu sopimus.

Vuokra-aikaa on jatkettu talla sopimuksella 28.2.2023 saakka, ja maa-
alueen vuokra on 4 137,56 euroa vuodessa, joka on sidottu
elinkustannusindeksiin. Teboil on suorittanut vuokranmaksun vuosittain
sovitusti. Kaupungingeodeetti on 9.5.2022 sahkopostiviestissaan
vahvistanut Teboilin yhteyshenkildlle, ettd kaupungin puolesta edella
mainitun maardaikaisen sopimuksen voidaan katsoa olevan voimassa,
eikd kaupungilla ole tarvetta kiistda sopimuksen olemassaoloa.

24.2.2022 jalkeen Venajan hyokattya sotilaallisesti Ukrainaan on
olosuhteissa tapahtunut sellaisia oleellisia muutoksia
maanvuokrasopimuksen solmimishetkeen nahden, etta Loviisan kaupungin
on harkittava niiden vaikutuksia sopimuksen ehtoihin ja jatkamiseen
liittyen. Vengjan aloittaman sodan vaikutuksia ovat sodan aiheuttaman
inhimillisen karsimyksen lisdksi mahdolliset boikotit, erilaiset Venajaa
vastaan asetettavat pakotteet ja naista seuraava vuokralaisen maksukyvyn
heikkeneminen tai vuokrasuhteen jatkuvuuteen liittyva muu yleinen
epavarmuus.

Venajan aloittaman sodan alkamisen jalkeen Euroopan unionin jasenvaltiot
ovat asettuneet tukemaan Ukrainaa yhtenaisena rintamana ja Venajaa
vastaan on asetettu ennen nakemattoman laajat EU-pakotteet. Loviisan
kaupunki on asettunut myds nakyvasti tukemaan Ukrainaa ja ukrainalaisia



sodan keskella. On johdonmukaista, ettei Loviisan kaupunki halua tukea
taloudellisesti venaldisomistuksessa ja mahdollisesti Vengjan hallintoon
kytkeytyvaa yhtiota seka olla mahdollisesti rahoittamassa Ukrainaa
vastaan kaytavaa hyodkkayssotaa.

Ulkoministeri® on tiedottanut 3.6.2022 Euroopan unionin julkaisemasta
kuudennesta pakotepaketista Venajaa vastaan. Pakotepaketissa kielletaan
muun muassa venalaisen raakadljyn ja 6ljyvalmisteiden tuonti EU:n
alueelle. EU:n pakoteasetus lisaksi kieltda julkisten hankintojen
taytantddnpanon jatkamisen 10.10.2022 jalkeen, jos sopimuksen toisena
osapuolena on oikeushenkild, yhteiso tai elin, jonka omistuksesta yli 50
prosenttia on venalaista. Oy Teboil Ab on asetuksessa tarkoitettu
oikeushenkild, jonka omistusoikeuksista yli 50 prosenttia omistaa suoraan
tai valillisesti Venajalle sijoittautunut oikeushenkilo.

Venajan dljykauppaa koskevien sanktioiden ja pakotteiden vuoksi
sopimuksen jatkaminen uudella sopimuksella ei ole kaupungin kannalta
inhimillisen nakdkulman lisaksi myodskaan taloudellisesta nakdkulmasta
jarkevaa. Venajan Ukrainan-hyokkayksen aiheuttamat monet merkittavat
muutokset ovat saaneet aikaan sen, ettd mahdollisen jatkosopimuksen
taloudellinen jarkevyys on muuttunut kyseenalaiseksi. Samasta syysta
Teboiliin liittyvat riskit oletettavasti vain kasvavat, eiké ole merkkeja niiden
vahenemisesta.

Venajan aloittaman hydkkayssodan seurauksena vuokrasopimuksen
mahdollisen jatkokauden kannalta on tapahtunut olennainen muutos niissa
olosuhteissa, joissa sopimus on aikanaan solmittu. Téman vuoksi Loviisan
kaupunki voi niin halutessaan tehda paatoksen, ettd kaupunki ei halua
sopimusta jatkamalla tukea eika rahoittaa Venajan sotatoimia osana
Venajan dljynvientia eika kantaa niitd epavarmuustekijoihin ja vuokralaisen
maksukykyyn liittyvia riskeja, jotka Loviisan kaupunki jatkosopimuksen
tekemalla kantaisi. Nain ollen on perusteltua, ettad Loviisan kaupunki
paattaa olla jatkamatta vuokrasuhdetta ja maaraaikainen
maanvuokrasopimus paattyy 28.2.2023. Teboilia sitoo
maanvuokrasopimukseen kirjatut sopimuksen paattamista koskevat ehdot.

Maanvuokrasopimukseen on kirjattu vuokrasuhteen paattymiseen liittyva
ehto § 3:

"Vuokramies on velvollinen vuokrasuhteen paéattyessé vieméaéan pois
omistamansa rakennukset, laitteet ja laitokset sekd panemaan niiden
paikan kuntoon. Jollei rakennuksia, laitteita ja laitoksia poisteta kuudessa
kuukaudessa vuokrasuhteen pé&éttymisesté, on kaupungille oikeus
vuokramiehen lukuun myydé ne julkisella huutokaupalla ja huolehtia
paikan kuntoonpanosta.”

Loviisan keskustan Iahelld on kolme raskaalle liikenteelle soveltuvaa
polttoainejakelupistettd, joista yksi on itaisen liittyman Iahella oleva Teboilin
kylmaasema. Toinen raskaalle liikenteelle soveltuva polttoainejakelupiste
on lahella Teboilin kylmdasemaa, kaupungin keskustan itdreunalla oleva
Shellin polttoainejakeluasema. Kolmas raskaalle liikenteelle soveltuva
polttoainejakelupiste on Loviisan lantisen liittyman yhteydessa olevalla
Nesteen Ankkurituulen huoltoasemalla. Teboilin kylmaaseman
mahdollisella lakkauttamisella ei ole merkittavia vaikutuksia Loviisan
keskusta-alueen polttoainejakeluverkoston kattavuuteen.
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Esittelija

Ehdotus

Paatos

Kaupunginjohtaja Jan D. Oker-Blom

Kaupunginhallitus paattaa, etta Loviisan kaupunki ei uusi vuokra-aluetta
434-405-1-33-V313 koskevaa Oy Teboil Ab:n kanssa solmittua
maaraaikaista maanvuokrasopimusta voimassa olevan sopimuksen
paattymisen jalkeen. Vuokrasuhde Oy Teboil Ab:n kanssa paattyy
maaraaikaisen maanvuokrasopimuksen paattyessa 28.2.2023.

Paatos ehdotuksen mukainen.



