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Kaavoituskatsaus
2023

Mika kaavoituskatsaus on?

Kaavoituskatsaus on lakisaateinen vuosittain kunnassa laadittava tiedote,
jossa esitellaan vireilla olevia ja lahiaikoina vireille tulevia kaava-asioita.
Kaavoituskatsaus julkaistaan Loviisan kaupungin verkkosivustolla.




Kaavoituskatsauksessa kaavahankkeille on esitetty lahinna tavoitteelliset aikataulut, silld kaikki niiden aikatauluun vaikuttavat
tekijat eivat ole vield tiedossa kaavoituskatsauksen laatimisvaiheessa. On myos mahdollista, ettd vuoden aikana nousee esiin
uusia kaavoitushankkeita, jotka eivat tita kaavoituskatsausta laadittaessa olleet viela tiedossa. Mahdolliset uudet kiireelliset
kaavahankkeet vaikuttavat kiireettomien hankkeiden aikatauluihin. Uusien kaavahankkeiden vireille tulosta tiedotetaan kuu-
lutuksilla paikallislehdissa ja Loviisan kaupungin virallisella ilmoitustaululla.

Kaavoitus ja kaavahierarkia

Kaavoituksella suunnitellaan maankayttoa, ja tavoitteena on varata alueita erilaisia toimintoja varten ja taata hyvia asui-
nymparistoja.

Kaavoitus tapahtuu eri tasoilla, jolloin yleispiirteisemmat maakunta- ja yleiskaavat ohjaavat suurien alueiden maankayttoa.
Yksityiskohtaisempia asemakaavoja kaavoja laaditaan pienemmille alueille ja ne maarittavat rakentamista konkreettisem-
min.Yleispiirteisemmat, suuret kaavat ohjaavat yksityiskohtaisempien, pienempien kaavojen kaavoitusta. Tatd kutsutaan kaa-
vahierarkiaksi. Maakuntakaava ohjaa uusien yleiskaavojen kaavoitusta, ja yleiskaavat ohjaavat asemakaavojen kaavoitusta. Kun
aluetta suunnitellaan ja rakennetaan, huomioidaan rakentamista ohjaavana vain alimpana kaavahierarkiassa oleva kaava: jos
alueella on seka yleiskaava ja asemakaava, vain asemakaavaa tarvitsee noudattaa.

Kaavoituksen aikana maankayttoon liittyy usein vastakkaisia etuja ja tavoitteita. Kaavoittaja pyrkii Ioytamaan kaavan tavoitte-
et ja tarkoitus huomioiden mahdollisimman hyvin eri osapuolia tyydyttavan ratkaisun. Maankaytto- ja rakennuslaki varmistaa,
etta osallisilla on kaavaprosessin aikana riittavasti mahdollisuuksia vaikuttaa kaavoitukseen. Osallisiksi lasketaan henkilot,

yritykset ja yhteisot, joiden elintapaan tai toimintaan kaava vaikuttaa. Myos viranomaiset lasketaan osallisiksi.

Maakuntakaava

Maakuntakaava on toteuttamisaikajanteeltaan pitkalle tule-
vaisuuteen tiahtaava kaava, jossa tarkastellaan maakuntaa ja
sen osa-alueita seka ylimaakunnallisia kysymyksia. Maakun-
takaava ohjaa kuntien yleiskaavoitusta, mutta joissakin ta-
pauksissa se huomioidaan myos asemakaavoituksen yh-
teydessa. Loviisan kaupungissa on voimassa Uudenmaan
maakuntakaava, jota toteuttaa Uudenmaan liitto.

Yleiskaava

Yleiskaavoja voidaan laatia yhden kunnan alueelle tai yh-
teistyossa useamman kunnan kanssa. Yleiskaavalla paite-
tdan kunnan tai sen osan maankayton perusperiaatteista.
Yleiskaavassa vahvistetaan maankayton alueet, kuten asuin-,
palvelu-, teollisuus- ja virkistysalueet, seka niiden viliset yh-
teydet. Yleiskaavat voivat olla strategisia ja yleispiirteisia tai
yksityiskohtaisia ja ohjata myds suoraan rakentamista. Ran-
tayleiskaava ohjaa yleensa suoraan rakentamista. Kun uusia
asemakaavoja ja ranta-asemakaavoja laaditaan, taytyy alueen
yleiskaava ottaa huomioon.

Asemakaava

Asemakaava on kaava, joka maaraa aina rakentamisesta.Ase-
makaavassa maaritetaan muun muassa mita ja kuinka paljon
saa rakentaa, seka kuinka sailytetdan tai rakennetaan. Alue-
esta riippuen voi olla syyta ohjata rakentamista eri tarkkuu-
della. Herkilld tai historiallisilla alueilla voi olla syytd ohjata
rakentamista enemman, kun taas toisilla alueilla, jotka esi-
merkiksi kehittyvat hitaasti tai joissa toiminta vaihtuu use-
in, voi olla syyta kaavoittaa vapaammin, jotta asemakaava ei
vanhene liian nopeasti. Asemakaavoja voidaan laatia yhdella
kertaa kokonaisille kaupunginosille tai vain yhdelle tontille.
Asemakaavojen kaavoituksessa taytyy huomioida maakunta-
kaava ja yleiskaava.

Ranta-asemakaava

Toisin kuin asemakaavan, jonka laatii kunta, maanomistaja voi
oma-aloitteellisesti teetittaa ranta-asemakaavan kaavasuun-
nittelun. Ranta-asemakaava on rannikko- ja saaristoalueita
varten, joita tavallisesti kaavoitetaan vapaa-ajan asumiseen.
Kunta paittaa muiden kaavojen tapaan myos ranta-asema-
kaavaa koskevasta vireille tulosta ja hyvaksymisesta. Kunnan
kaavoitusyksikko ohjeistaa maanomistajaa kaavoituksessa.


https://www.uudenmaanliitto.fi/aluesuunnittelu/uusimaa-kaava_2050/ita-uudenmaan_maakuntakaava
https://www.uudenmaanliitto.fi/aluesuunnittelu/uusimaa-kaava_2050/ita-uudenmaan_maakuntakaava

Kaavoitusprosessi

Kaavoitusprosessi on yhdistelma suunnittelua, paatoksentekoa ja keskustelua.Alla olevasta taulukossa on kuvattu asemakaa-
voitukseen liittyvia vaiheita.Yleiskaavoitusprosessi on samankaltainen, mutta kestoltaan pidempi ja asemakaavasta poiketen
vireille tulosta ja hyvaksymisesta paattaa kaupunginvaltuusto.

KAAVOITUSPROSESSI KUNNAN TYONJAKO VAIKUTTAMISMAHDOLLISUUDET
(asemakaavan)
ALOITUS Kaavoitusosasto tai paittajat voivat esittdd pyynnon alueen Osalliset voivat ldhettda toivomuksiaan alueen

OSALLISTUMIS- JA
ARVIOINTISUUNNITELMA

Vaikutuksiltaan vihiisistd asema-
kaavoista ei laadita osallistumis- ja
arviointisuunnitelmaa.

KAAVALUONNOS
/ -LUONNOKSET

Vaikutuksiltaan vahaisten
kaavamuutosten kohdalla luon-
nosvaihetta ei ole, vaan voidaan
siirtya suoraan kaavaehdotuk-
seen.

KAAVAEHDOTUS

Kaikista asemakaavoista taytyy
laatia kaavaehdotus, joka aset-
etaan julkisesti nahtaville.

VALMIS KAAVA

LAINVOIMAINEN
ASEMAKAAVA

kaavoittamisesta.

ELINKEINO- JA INFRASTRUKTUURILAUTAKUNTA
paattda kaavoitustyon aloittamisesta.

Kaavan valmistelutyon alkuvaiheessa laaditaan tavallisesti
osallistumis- ja arviointisuunnitelma.

Siind esitetaan kaavan tavoitteet, olemassa olevat selvityk-
set tai selvitykset, jotka aiotaan toteuttaa, osallistumis- ja
vuorovaikutusmahdollisuudet seka kaavan vaikutusten
arviointitapa.

ELINKEINO- JA INFRASTRUKTUURILAUTAKUNTA
paattai siita, milloin kaavaluonnokset ovat valmiita asetet-
taviksi nahtaville.

noksia, jotka asetetaan julkisesti nahtaville. Tavoitteena on,
ettd osalliset, joihin kaavaluonnos vaikuttaa, antavat palau-
tetta, joka voidaan sitten huomioida kaavaehdotuksen laa-
dinnassa.

ELINKEINO- JA INFRASTRUKTUURILAUTAKUNTA
paattad kaavaehdotuksen nihtaville asettamisesta.

Ehdotuksen nahtavillioloajan jalkeen arvioidaan, miten
saadut huomautukset ja viranomaisten lausunnot vaikutta-
vat kaavaehdotukseen. Kaikkiin lausuntoihin ja huomau-
tuksiin laaditaan vastineet.

ELINKEINO- JA INFRASTRUKTUURILAUTAKUNTA
paattaa viranomaisten lausuntojen ja osallisten huomau-
tusten vastineista ja siitd, miten ne vaikuttavat kaavaan.

Jos muutokset ovat vahaisid, kaavaehdotuksen voi lahettaa
eteenpain hyvaksyttavaksi. Jos kaavaehdotuksen muu-
tokset ovat mittavia, kaavaehdotus asetetaan julkisesti
nahtaville uudelleen.

ELINKEINO- JA INFRASTRUKTUURILAUTAKUNTA
tai KAUPUNGINVALTUUSTO hyviksyy asemakaavan.

Asemakaavan lainvoimaisuudesta kuulutetaan.
Maanomistajat saavat tiedon ja asemakaavan kirjeitse.

kaavoittamisesta.

NAHTAVILLAOLO
2—4 viikkoa

Suunnitelma asetetaan nahtaville Lovinfoon ja
kaupungin verkkosivustolle kaavan tieto-
sivulle.

Tassa vaiheessa voi ottaa kantaa kaavan
tavoitteisiin ja lahettda palautetta Lovinfon
kautta tai osoitteeseen kaavoitus@loviisa.fi.

NAHTAVILLAOLO
2—4 viikkoa

Naihtavilldolo kuulutetaan aina paikallislehdis-
sd ja kaupungin omissa tiedotuskanavissa.

Kaavaluonnokset ja valmistelumateriaali ovat
nahtavilla Lovinfossa ja kaupungin verkko-
sivustolla kaavan tietosivulla.

Tassa vaiheessa osallisilla on paras hetki
vaikuttaa kaavaratkaisuun. Sen voi tehda
jattamalla mielipiteen.

Luonnoksen nihtavillaoloaikana voi mielipi-
teitd lihettad osoitteeseen kaavoitus@loviisa.
fi, postitse elinkeino- ja infrastruktuurikes-
kukseen tai jattda kirjallisena Lovinfoon.

NAHTAVILLAOLO
2—4 viikkoa

Kaavaehdotus ja valmisteluasiakirjat ovat
nahtavilla Lovinfossa ja kaupungin verkko-
sivustolla kaavan tietosivulla.

Naihtavilldolo kuulutetaan aina paikallisleh-
dissa ja kaupungin omissa tiedotuskanavissa.
Maanomistajat saavat tiedon kirjeitse.

Asiakirjojen nahtavillioloaikana kaavaeh-
dotusta koskevat huomautukset lahetetdan
osoitteeseen kaavoitus@loviisa.fi, postitse
elinkeino- ja infrastruktuurikeskukseen tai
jatetddn kirjallisina Lovinfoon.

Maanomistajat saavat tiedon kirjeitse.

Valitusaika on 30 paivad hyvaksytyn asema-
kaavan kuuluttamisen jilkeen. Mahdolliset
valitukset kasitelldan oikeusasteissa.



Vireilla olevat asemakaavat

VUODEN 2023 KAAVOITUSKOHTEET

| Asemakaavan muutos, Rauhala-Antinkyla,
kortteli 707 ja siihen liittyvat suojaviheralu-
eet, Helsingintie/Valkontie/Linnunrata

2 Asemakaava Atomitien liittyma, kaupung-
inosa 10 Ulriika—Maarlahti, Pietarintie

3 Haravankyldn risteys sekd Haravankylan
VU-alue (urheilu- ja virkistyspalvelujen
alue)

4 Asemakaavan muutos, Rauhala, liikenne-

seka rautatie-alue

5 Asemakaavan muutos, entinen Pernajan
kunnantalo ymparistoineen

6 Stromforsin _ruukin Armonlinnan, ruukin
padrakennuksen ja niitd ympargivien aluei-
den asemakaavan muutos

7 Stromforsin ruukin alapajan ja Krouvinma-
en asemakaavan muutos

TAVOITE

Tutkia voiko teollisuusaluetta laajentaa suojaviheralueelle ja
onko mahdollista sijoittaa teollisuuskorttelista Valkontielle
uusi liittyma, joka palvelisi raskasta liikennetta.

Tutkia voiko alueelle sijoittaa yritystontteja, jotka sijaitsevat
valmiiden infrastruktuurirakenteiden laheisyydessa.

Tutkia Vanhan Valkontien ja Mikkolantien risteysalueen liiken-
nejarjestelyita seka asemakaavan ajanmukaistaminen.

Tavoitteena on eheyttda keskustan lansipuolisen alueen kau-
punkirakennetta ja ymparistoa. Alueelle varataan korttelialu-
etta lahipalveluille, esimerkiksi paivikodille.

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on tutkia alueen tuleva
kayttod, huomioiden myds nykyinen asuinkaytto.

Armonlinnan, ruukin paarakennuksen ja muiden uusille toimi-
joille siirtyneiden alueiden asemakaavan ajanmukaistaminen
muun muassa kayttotarkoitusten seka katualueiden ja muiden
yleisten alueiden, rakennussuojelun ja ajoneuvojen pysakoin-
nin osalta.

Asemakaavan ajanmukaistaminen, muun muassa kayttotarkoi-
tusten, katualueiden, muiden yleisten alueiden, rakennussuo-
jelun, pysakoinnin ja jatteenkerayksen osalta.

VUONNA 2023 ALOITETTAVAT KAAVOITUSKOHTEET

10 Kaupunginosiin |, 4 ja 6, pohjoistulli, De-
gerd ja Uusikaupunki, maatalousalueille

11 Korttelin 1167 osa,Valkom kvarterskola

12 Kortteli 316 osa, Mariankatu 6

13 Asemakaavan muutos, kaupunginosa 30,
Pernaja, Perna Kyrkoby skola

14 Asemakaavan muutos, entinen Ruotsin-
pyhtaan kunnantalo, terveystalo ja nuoriso-
talo

15 Stromforsin ruukin tehtaan alue ja sen po-
hjoispuolisen asuntoalueen asemakaavan
muutos

Tutkia keskustan pohjoispuoleisien peltoalueiden sopivuutta
aurinkoenergian kayttoon.

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on tutkia alueen sovel-
tuvuus asuinkayttoon.

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on tutkia Loviisan seudun
palvelutalosdation omistuksessa olevan suojellun rakennuk-
sen osoittamista asumiskayttoon.

Koulutoiminnan paittymisen takia opetustoimintaa palvele-
vien rakennusten korttelialueen muuttaminen asuinkayttoon.

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on tutkia alueen sovel-
tuvuus muun muassa asuinkayttoon.

Luoda monipuoliset edellytykset uudelle muun muassa ul-
koilu-, virkistys-, matkailu-, majoitus- ja elamyspalveluihin seka
ruukkimiljooseen soveltuvan ymparistohdiriottoman yritys-
ja liilketoiminnan kehittamiselle.

TAVOITE-VUOSI

2023

2023

2023

2023

2023

2023

2023

2024

2024

2024

2024

2025

2024-2025
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ODOTTAVAT ASEMAKAAVAHANKKEET
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Lansiportin moottoriradan vaihtoehtoisten sijaintipaikkojen selvitys seka siihen mahdollisesti liittyva Lansiportin moottoriradan ympari-

ston asemakaavanmuutos ja uuden sijaintipaikan kaavat
Korttelin 529 osa seka osa Terechoffin puistikosta

Patunan asemakaavan muutos

Kopbackantiehen ja Vanhaan Valkontiehen rajautuva rinne sekd VU-alue (urheilu- ja virkistyspalvelujen alue) ja peltoalueen reuna

Korttelin 1306 osa, Mustalidhteentie 10

Valkon kolmion pohjoisosan asemakaava ja asemakaavan muutos
Korttelin | 160 osa,Valkolammentie 17v

Valko, UPM Kymmene Oyj:n alueiden asemakaavojen muutokset
Korttelin |13 osa, Vallikatu 17

Chiewitzinkadun asemakaavan muutos

Korttelin 122 osa

Keskon suuryksikon asemakaavan muutos, kortteli 202, keskusta
Korttelin 201 osa, Mariankatu

Keskustan asemakaavojen muutokset

Kortteli 325 ja korttelin 302 osa, Aleksanterinkatu/Lukkarinkuja
Korttelin 317 osa, Karlskronabulevardi/Kuningattarenkatu
Kortteli 315, Kuningattarenkatu/Pitkakuja/Mariankatu/Poikkikuja
Alakaupungin asemakaavojen muutokset

Asemakaava, kaupunginosa 20 Liljendal, Krogarintie/Valtatie 6

Liliendalin Kirkkomaentien itd- ja pohjoispuoleiset korttelit ja viheralueet

Torsbyn urheilukentan ympariston asemakaavan muutos

Stromforsin tehtaan pohjoispuolisen asuinalueen asemakaavan muutos

Korttelin 95 osa, Kullbyntie, Koskenkyldn koulun alue

KAAVOITUSOHJELMA 2025-2030

Koskenkylan vanha koulualue

Tullisilta

Vireille kaavoituskatsauksella 2023.

Kaavotetaan tulevan tarpeen mukaisesti. Tuleva tarve on vield auki.



Vireilla olevat yleiskaavat 2023
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II. III.

Selitykset

Ce Vireilld olevat yleiskaavat
D. Tuleva kaavarunko
® Vireilla olevat ranta-asemakaavat

D Kuntaraja

Taajama 1:300 000

|.Valkon alueiden osayleiskaava

Kaavan tavoitteena on ohjata muun muassa Loviisanlahden
lansirannan rantarakentamista seka sisamaassa kaavoitta-
mattomien alueiden suunnittelua. Kaavalla pyritaan luomaan
uusia edellytyksia ja tukemaan jo olemassa olevan tiiviisti ra-
kentuneen kaupunginosan ja sen lahipalveluiden ja yritystoi-
minnan kehittamista. Kaavasta oli kaksi eri luonnosta nahta-
villa kesalla 2021, joiden eroavaisuudet kohdistuvat etenkin
Valkon sataman ja Tavistholmenin ymparistoihin. Mielipiteita
kaavaluonnoksista saapui runsaasti. Elinkeino- ja infrastruk-
tuurilautakunta kasittelee palautteen ja paattaa kaavaeh-
dotuksen nahtaville asettamisesta talvella 2023. Tavoitteena
on, ettd kaavaehdotus etenee nahtaville kevaalla 2023.

Il. Tetomin tuulivoimaosayleiskaava

Kaavan tavoitteena on laatia osayleiskaava, joka mahdollis-
taa tuulivoimalaitosten seka niihin liittyvien sahkonsiirtover-
koston, sahkoasemien ja huoltoteiden rakentamisen. Osay-
leiskaava laaditaan oikeusvaikutteisena yleiskaavana, jossa
maankaytto- ja rakennuslain 77.a §:n mukaisesti maarataan
kaavan kayttamisesta tuulivoimaloiden rakennuslupien my-
ontamisen perusteena.

Kaavaluonnos on ollut kaksi kertaa nahtavilla. Kaavaeh-
dotuksen nahtaville asettamista kasiteltiin vuonna 2020
kaupunginhallituksessa, josta asia palautettiin uudelleen val-
misteluun. Selvitysten ja vaikutusten arvioinnit on tiayden-
netty ja kaavakarttaa on muutettu vuosina 2021-2022.Tay-
dennetty kaava-aineisto ja kaavaehdotus on maara kasitella
elinkeino- ja infrastruktuurilautakunnassa talvella 2023.

B.@ \

Ill. Stromforsin ruukin alueen kaavarunko

Stromforsin ruukin alueelle laaditaan yleispiirteinen ma-
ankayton suunnitelma eli kaavarunko. Esitystavaltaan se on
yleiskaavan kaltainen. Kaavarunko luo pienemmille asema-
kaavoille ja muulle suunnittelulle laajemman viitekehyksen,
ja sen pohjalta paastaan asemakaavoittamaan alueita, joiden
osalta ei ole tarvetta oikeusvaikutteiselle yleiskaavasuun-
nittelulle. Kaavarungon laatimisessa on hyodynnetty alue-
elle tehtyja viitesuunnitelmia ja selvityksia. Kaavarunko on
tarkoitus saada lautakuntakasittelyyn talvella 2023 ja sen
jalkeen julkisesti nahtaville. Kaavarungon hyvaksymisesta
paattaa kaupunginhallitus syksylla 2023.

Tuleva osayleiskaavamuutos (ei merkitty kartassa)

Rantayleiskaavojen paivittamista koskevan tavoitteenaset-
telu- ja selvitystyon aloittaminen. Erityisesti tarkastellaan
pysyvan ranta-asutuksen sijoittumisen periaatteita Loviisan
rantayleiskaava-alueilla. Asiaa tarkastellaan muun muassa ta-
louden, kaavajuridiikan ja sijaintikysymysten nakokulmasta.

Vireilla olevat ranta-asemakaavat

A. Storholmen
B. Ostra Katto ja Keipsalon Reimarvik
C. Mortvikbotten

D. Jomalsund

Lisatietoja:
www.loviisa.fi — Asuminen ja ymparisto — Kaavoitus
Kaavoitusyksikdn yhteinen sahkdposti: kaavoitus@loviisa.fi
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