Tonttien hinnoittelu Etelaharjun asemakaava-alueella korttelissa 535

EKIL 28.03.2024 § 53

Valmistelijat maankayttéinsindéri Antti Piippo, puh. 0440 555 421, ja
kaupunkisuunnitteluosaston paallikkdé Marko Luukkonen, puh. 0440 555
403

Loviisan kaupunginhallitus on kokouksessaan 8.1.2024 §:ssa 16 "Muut
asiat” keskustellut Ympyratien tonttien myyntimahdollisuuksista ja
paattanyt suositella kaupunkisuunnitteluosastolle, etta se valmistelee
nopeasti Etelaharjun alueen erillispientalojen korttelin 535 (kaavamerkinta
AQ) tonttihinnoittelun myynnin mahdollistamiseksi. Korttelissa on nelja
tonttia, joista kaikki ovat talla hetkella luovutettuina vuokralle. Kaikkien
hinnoiteltavien tonttien pinta-ala on 1 023 m? ja rakennustehokkuus e =
0,25, sallien rakennusoikeutta 256 kerrosnelidmetria.

Kortteliin 535 on tehty hinnoittelu vuonna 2019 tonttien luovuttamista
varten. Talldin nelidhinnaksi on paatetty 20 euroa. Kyseiseen
hinnoittelupaatdkseen johtaneessa arviokirjassa tonttien nelidhintaa on
kompensoitu Loviisan matalaan tonttikysyntaan ja tulevien
asuntomessutonttien odottamiseen vedoten, riittavien edustavien
kauppojen puuttuessa. Tonttien hinnoittelu tulee ajantasaistaa.

Perustelut

Kaupunkisuunnitteluosasto aloittaa asemakaava-alueilla markkinoitavien
asuintonttien hintapaivitystydn vuonna 2024. Uudessa
alue/vydhykehinnoittelussa tullaan kiinnittdmaan huomiota kunkin alueen
tonttien kysyntdan seka tonttien ominaisuuksiin sijainnin,
rakennettavuuden ja ymparistonsa suhteen (muun muassa virkistys,
palvelut, yleinen viihtyvyys). Nain ollen samalla alueella, samalla
tehokkuudella ja samalla pinta-alalla olevien tonttien nelidhinta voi poiketa
toisistaan muiden ominaisuuksien poiketessa toisistaan. Hinnoittelua
tehdaan paaosin asiantuntijatyona ja tarvittaessa kaytetaan riippumattomia
arvioitsijoita.

Tuoreimmat tonttihinnoittelut Loviisan kaupungin keskustan Iaheisyydessa
ovat Kuningattarenrannan alueelta. Kuningattarenrannan tonttien
nelidhinnoittelussa ei-omarantaisten pientalotonttien hintavaihtelu on valilla
noin 30—40 euroa/m?2. Kyseinen hintataso vastaa parhaiten harvoin tarjolle
tulevien keskustan lahialueiden ja rantavyohykkeille sijoittuvien tonttien
arvoa.

Etelaharjulla sijaitseva, kyseessa oleva Viisikulmion alue sijaitsee noin 2
kilometrin paassa keskustasta, jossa sijaitsevat muun muassa suomen- ja
ruotsinkieliset koulut. Kortteli 535 sijaitsee noin 350 metrin paassa
merenrannasta ja se rajautuu kolmesta suunnasta viheralueeseen.
Uimaranta sekd camping-alue sijaitsevat 300—400 metrin etaisyydella.
Rakennettu ymparistd rantaan pain on viihtyisada, puutarhamaista ja
matalaa pientalorakentamista. Eteldharjun ylarinteessa korttelin 535
lansipuolella samaan viheralueeseen rajautuen on kerrostalojen
korttelialue, jossa sijaitsee kolme kerrostaloa. Viisikulmion alueen tontit
kuuluvat keskustan lahialueiden vydhykkeeseen, jossa tonttien kysynta on
tavallista korkeampaa tai ylittaa tarjonnan.
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Kaupunkisuunnitteluosaston arvion mukaan Ympyratien tonttien arvo on
kysyntaan, hyvaan sijaintiin, rakennettavuuteen seka alueen
virkistysarvoihin nahden arvoltaan 36 000 euroa/tontti.

Elinkeino- ja infrastruktuurikeskuksen johtaja Sari Paljakka

Elinkeino- ja infrastruktuurilautakunta paattaa esittaa
kaupunginhallitukselle ja edelleen kaupunginvaltuustolle, etta ne
hyvaksyvat Etelaharjun alueen korttelin 535 tonttien 1—4 hinnaksi 36
000,00 euroa. Tontit luovutetaan tontinluovutusehtojen ja
sopimuskirjausten mukaisesti.

Jasen Wide ehdotti, etta tontteja ei myyda ollenkaan.
Jasen Haggblom kannatti ehdotusta.

Pohjaehdotus (JAA) sai seitseman (7) aanta (Karlsson, Hyvénen, Fellman,
Perakyla, Lohenoja, Holmstrém, Raivio) ja jasen Widen vastaehdotus (El)
sai kaksi (2) aanta (Wide, Haggblom).

Elinkeino- ja infrastruktuurilautakunta paatti esittda kaupunginhallitukselle
ja edelleen kaupunginvaltuustolle, ettd ne hyvaksyvat Etelaharjun alueen
korttelin 535 tonttien 1—4 hinnaksi 36 000,00 euroa/tontti. Tontit
luovutetaan tontinluovutusehtojen ja sopimuskirjausten mukaisesti.

V1. kaupunginjohtaja Elina Amnell-Holzhauser

Kaupunginhallitus esittaa, etta kaupunginvaltuusto hyvaksyy Etelaharjun
alueen korttelin 535 tonttien 1-4 hinnaksi 36 000,00 euroa/tontti. Tontit
luovutetaan tontinluovutusehtojen ja sopimuskirjausten mukaisesti.

Maankayttéinsindori Antti Piippo osallistui kutsuttuna asian kasittelyyn kello
18.36—-19.08 ja poistui sen jalkeen kokouksesta.

Esittelija taydensi paatdsehdotustaan seuraavalla lauseella: Kaupungin
omistaman kiinteiston luovutuksessa huomioidaan kuntalain 130. §:n
saantely.

Tauko kello 18.52—-19.00.

Jasen Petri Hakasaari esitti, etta asian palautetaan uudelleen
valmisteltavaksi. Jasen Satu Hamalainen kannatti Hakasaaren
palautusehdotusta.

Tauko kello 19.13-19.18.

Puheenjohtaja totesi, ettéd on annettu kannatettu palautusehdotus, joten
asiasta suoritetaan aanestys.

Aanestys:
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JAA: Pohjaehdotus, 5 aanta: Tom Liljestrand, Lotte-Marie Stenman,
Agneta Alm, Mikael Karlsson, Kari Hagfors

El: Palautusehdotus, 4 aanta: Petri Hakasaari, Satu Hamalainen, Irene
Malmberg, Arja Isotalo

Paatos ehdotuksen mukainen aanin 5—4.

Kaupunginvaltuusto hyvaksyy Etelaharjun alueen korttelin 535 tonttien 1-4
hinnaksi 36 000,00 euroa/tontti. Tontit luovutetaan tontinluovutusehtojen ja
sopimuskirjausten mukaisesti.

Tauko kello 19.04-19.20.

Valtuutettu Kerstin Haggblom esitti, etta asia palautetaan uudelleen
valmisteltavaksi.

Valtuutetut Agneta Alm, Satu Hamalainen, Kari Hagfors ja Eero Mulli
kannattivat Haggblomin palautusehdotusta.

Kaupunginvaltuusto kannatti yksimielisesti asian palauttamista uudelleen
valmisteltavaksi.

Asia palautettiin uudelleen valmisteltavaksi.



