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Rakennus- ja §71 10.12.2024
ymparistolautakunta

Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus

RAYML 10.12.2024 § 71

Ehdotus Rakennus- ja ymparistélautakunta toteaa kokouksen laillisesti kokoon
kutsutuksi ja paatdsvaltaiseksi.

Kokouskutsu on lahetetty sahkdisesti 4.12.2024.

Paatos Rakennus- ja ymparistdlautakunta totesi kokouksen laillisesti kokoon
kutsutuksi ja paatosvaltaiseksi.

Kokouskutsu oli lahetetty sahkdisesti 4.12.2024.
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Rakennus- ja §72 10.12.2024

ymparistolautakunta

Poytakirjantarkastajat

RAYML 10.12.2024 § 72

Ehdotus Valitaan kokouksen sihteeri.

Rakennus- ja ymparistdlautakunta valitsee poytakirjantarkastajiksi jasenet
Mari Oinonen ja Sebastian Wallén.

Poytakirjantarkastus tapahtuu maanantaina 16.12.2024 digitaalisen
allekirjoituksen (Telia Sign) kautta.

Paatos Heidi Lyytikainen valittiin kokouksen sihteeriksi.

Rakennus- ja ymparistdlautakunta valitsi pdytakirjantarkastajiksi jasenet
Mari Oinonen ja Eero Mulli.

Poytakirjantarkastus tapahtuu maanantaina 16.12.2024 digitaalisen
allekirjoituksen (Telia Sign) kautta.
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Rakennus- ja §73 10.12.2024
ymparistolautakunta

Esityslistan hyviaksyminen

RAYML 10.12.2024 § 73

Ehdotus Rakennus- ja ymparistdlautakunta hyvaksyy kokouskutsun mukana
jaetun asialistan kokouksen esityslistaksi.

Paatos Rakennus- ja ymparistdlautakunta hyvaksyi kokouskutsun mukana
jaetun asialistan ja 9.12.2024 toimitetut liitteet (§ 77
Rakennusvalvontaviranomaisen tehtavista suoritettavat maksut
1.1.2025 alkaen) kokouksen esityslistaksi.
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Rakennus- ja §74 10.12.2024
ymparistolautakunta

Rakennus- ja ymparistdolautakunnan kokouspaivat vuonna 2025

RAYML 10.12.2024 § 74
986/00.01.02/2024

Valmistelija ymparistopaallikkd Heidi Lyytikainen, puh. 0440 555 373.

Rakennus- ja ymparistolautakunnan vuoden 2025 kokousajat on sovitettu
kaupunginvaltuuston ja elinkeino- ja infrastruktuurilautakunnan
kokousrytmiin.

Tarvittaessa lautakunta voi pitaa ylimaaraisia kokouksia tai jattaa
kokousaikataulun mukaisen kokouksen pitamatta, mikali kiireellisia asioita
ei ole kasiteltavana. Kokouksen siirtamisesta ilmoitetaan lautakunnan
jasenille kuten varsinaisesta kokouksestakin.

Esittelija Ymparistopaallikké Heidi Lyytikdinen

Ehdotus Rakennus- ja ymparistolautakunta paattaa vuoden 2025 kokouspaiviksi:
torstai 13. helmikuuta, torstai 13. maaliskuuta, tiistai 8. huhtikuuta, torstai
8. toukokuuta, tiistai 17. kesdkuuta, torstai 11. syyskuuta, torstai 9.
lokakuuta, torstai 13. marraskuuta ja torstai 11. joulukuuta.

Paatods Rakennus- ja ymparistélautakunta paatti vuoden 2025 kokouspaiviksi:
torstai 13. helmikuuta, torstai 13. maaliskuuta, tiistai 8. huhtikuuta, torstai
8. toukokuuta, tiistai 17. kesakuuta, torstai 11. syyskuuta, torstai 9.
lokakuuta, torstai 13. marraskuuta ja torstai 11. joulukuuta.

Tiedoksi hallinto ja talous
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Rakennus- ja §75 10.12.2024
ymparistolautakunta

Lausunto kaupunkisuunnitteluosastolle / Aurinkovoimalaa koskeva suunnittelutarvehakemus,
Alight Ostonen Oy, Jokiniemen kartano

RAYML 10.12.2024 § 75
893/10.03.99.03/2024

Valmistelija Ymparistdnsuojelutarkastaja Maija Lehtomaki, puh. 040 777 3460,
ymparistopaallikkd Heidi Lyytikainen, puh. 0440 555 373, ja johtava
rakennustarkastaja Anne Kanervala, puh. 040 776 2556

Kaupunkisuunnitteluosasto on pyytanyt rakennusvalvontaviranomaisen ja
ymparistonsuojeluviranomaisen lausuntoa vireilla olevasta
suunnittelutarveratkaisuhakemuksesta 29.11.2024 mennessa.
Viranhaltijalausunto on annettu 29.11.2024 ja lausunnossa on varattu
mahdollisuus taydentaa lausuntoa rakennus- ja ymparistdlautakunnan
kokouksen jalkeen.

Kyseessa on maa-asenteisen aurinkosahkopuiston rakentaminen.
Voimalan ilmoitettu kapasiteetti on 125 MWp, vuosittaista sahkdntuotantoa
ei ole erikseen arvioitu. Suunnittelualue on kooltaan 221,21 hehtaaria.
Suunnittelualue on lahes kokonaisuudessaan viljeltya peltoa.
Suunnittelualue on Jokiniemen kartanon mailla noin 16 km Loviisan
keskustasta koilliseen. Hakijan mukaan hanke on tarkoitus toteuttaa niin
kutsuttuna agrihankkeena, mika tarkoittaa sita, etta alueella turvataan
maanviljelyn edellytykset.

Suunnitellun aurinkovoimalan alueella on voimassa Uusimaa-kaava 2050
ja siihen sisaltyva Ita-Uudenmaan vaihemaakuntakaava. Uusimaa-kaava
2050 on saanut lainvoiman 13.3.2023. Ita-Uudenmaan maakuntakaavassa
aurinkovoimalan alue on merkitty kulttuuriymparistdn tai maiseman
vaalimisen kannalta tarkeaksi alueeksi. Alue on maakuntakaavassa
osoitettu osaksi Kymijoen laakson — Stromforsin ruukin ja Ahvenkosken
ymparistdn maakunnallisesti merkittavaa kulttuuriymparistoa.
Ymparistdministerié on paivittdnyt valtakunnallisesti arvokkaiden maisema-
alueiden inventointia (VAMA) vuonna 2021. Kymijokilaakson
kulttuurimaisema on maaritelty inventoinnissa valtakunnallisesti
arvokkaaksi. Suunnitellun aurinkovoimalan alue ei kuitenkaan sisally
Kymijoen valtakunnallisesti arvokkaaseen maisema-alueeseen.

Vuoden 2021 VAMA-inventointi on otettu huomioon Ita-Uudenmaan
maakuntakaavaan rajoittuvassa Kymenlaakson maakuntakaavassa, jossa
Kymijokilaakson kulttuurimaisema on merkitty kulttuuriympariston tai
maiseman vaalimisen kannalta valtakunnallisesti tarkeaksi alueeksi.

Suunnitellun aurinkovoimalan alueella on voimassa myds Uudenmaan
neljas vaihemaakuntakaava, joka kasittelee seudullisesti merkittavan
tuulivoimatuotannon sijoittumista. Suunnitellun aurinkovoimalan alueelle ei
ole vaihemaakuntakaavassa esitetty tuulivoimavarauksia. Aurinkovoimalan
alueesta lanteen on osoitettu laaja tuulivoiman tuotantoon soveltuva alue.
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§75 10.12.2024

Alueella ei ole voimassa olevaa yleis- tai asemakaavaa. Hankealue on
nykyisin peltomaata ja siella sijaitsee maatila, johon kuuluu useita
rakennuksia.

Liite 49
Viranhaltijalausunto 29.11.2024

Ymparistopaallikké Heidi Lyytikdinen

Rakennus- ja ymparistdlautakunta antaa seuraavan lausunnon Alight
Ostonen Oy:n suunnittelutarveratkaisuhakemuksesta:

Rakennus- ja ymparistdlautakunta katsoo, ettd suunnittelutarveratkaisu ei
ole riittava valine hankkeen toteuttamista varten. Kyseessa olevan
aurinkovoimalahankkeen suuren mittakaavan ja sen aiheuttamien
merkittdvien vaikutusten vuoksi maankaytdén yhteensovittaminen on syyta
ratkaista lupamenettelyn sijaan kaavoituksella.

Aurinkovoimalan toteuttamisen myéta alueen maisemakuva muuttuu
vuosikymmenien ajaksi. Rakentaminen on vaikutuksiltaan merkittavaa eika
tata laajaa aluetta ole mahdollista tuona aikana kayttaa tai kaavoittaa
muuhun kayttotarkoitukseen. Alueen kaavoituksella voidaan
lupamenettelya kattavammin sovittaa yhteen alueeseen kohdistuvat
erilaiset maankayton tarpeet sekd varmistaa riittdva osallistaminen ja
osallisten kuuleminen. Kuulemisaika on nyt ollut aivan liian lyhyt.

Rakennus- ja ymparistolautakunta toteaa myos, etta hakemusta varten
tehdyt selvitykset ovat taysin riittamattomat, ja suunnittelutarveratkaisua on
niiden perusteella mahdoton tehda. Selvitysten tekemista ei voi siirtaa
rakentamislupavaiheeseen. Esimerkkina riittdmattomista selvityksista
mainittakoon alueen luonnonolosuhteet, jotka on selvitetty olemassa
olevan tiedon perusteella, erillista luontokartoitusta ei ole tehty. Alueella on
kayty vain yhden paivan aikana, jolloin on selvitetty ainoastaan
viitasammakoiden esiintyminen ja tehty lintuhavaintoja.

Pykala tarkastetaan kokouksessa.

Liite 49
Viranhaltijalausunto 29.11.2024

Rakennus- ja ymparistdlautakunta antaa seuraavan lausunnon Alight
Ostonen Oy:n suunnittelutarveratkaisuhakemuksesta:

Rakennus- ja ymparistdlautakunta katsoi, ettd suunnittelutarveratkaisu ei
ole riittdva valine hankkeen toteuttamista varten. Kyseessa olevan
aurinkovoimalahankkeen suuren mittakaavan ja sen aiheuttamien
merkittavien vaikutusten vuoksi maankaytdén yhteensovittaminen on syyta
ratkaista lupamenettelyn sijaan kaavoituksella.
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§75 10.12.2024

Aurinkovoimalan toteuttamisen my6ta alueen maisemakuva muuttuu
vuosikymmenien ajaksi. Rakentaminen on vaikutuksiltaan merkittavaa eika
tata laajaa aluetta ole mahdollista tuona aikana kayttaa tai kaavoittaa
muuhun kayttétarkoitukseen. Alueen kaavoituksella voidaan
lupamenettelyd kattavammin sovittaa yhteen alueeseen kohdistuvat
erilaiset maankayton tarpeet sekd varmistaa riittdva osallistaminen ja
osallisten kuuleminen. Kuulemisaika on nyt ollut aivan liian lyhyt.

Rakennus- ja ymparistolautakunta totesi myos, etta hakemusta varten
tehdyt selvitykset ovat taysin riittamattomat, ja suunnittelutarveratkaisua on
niiden perusteella mahdoton tehda. Selvitysten tekemista ei voi siirtaa
rakentamislupavaiheeseen. Esimerkkina riittdmattomista selvityksista
mainittakoon alueen luonnonolosuhteet, jotka on selvitetty olemassa
olevan tiedon perusteella, erillista luontokartoitusta ei ole tehty. Alueella on
kayty vain yhden paivan aikana, jolloin on selvitetty ainoastaan
viitasammakoiden esiintyminen ja tehty lintuhavaintoja.

Pykala tarkastettiin kokouksessa.

Liite 49
Viranhaltijalausunto 29.11.2024

Kaupunkisuunnitteluosasto, sahkoisesti
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Rakennus- ja §76 10.12.2024
ymparistolautakunta

Rakennusvalvontaviranomaisen toimivallan siirtaminen viranhaltijoille

RAYML 10.12.2024 § 76
994/00.01.01/2024

Valmistelija johtava rakennustarkastaja Anne Kanervala, puh. 040 776 2556

Loviisan kaupungin hallintosdaantda on paivitetty vastaamaan uutta
rakentamislakia, joka tulee voimaan 1.1.2025. Hallintosaannon 40. §:n
mukaan toimielin (lautakunta) voi siirtaa sille hallintosddnndssa maarattya
toimivaltaa edelleen alaiselleen viranhaltijalle. Se, jolle toimivaltaa on
siirretty, ei voi enaa siirtda toimivaltaa edelleen.

Toimivaltaa ei kuitenkaan voida siirtaa viranhaltijalle asiassa, joka sisaltaa
oikaisuvaatimusta koskevaa asiaa tai hallinnollisen pakon kayttamista.
Toimivallan siirtdminen viranhaltijoille on valttdmatdntd asianmukaisen ja
joustavan asiakaspalvelun ja tuloksellisen viranomaistoiminnan
suorittamiseksi.

Liite 50
Rakennusvalvontaviranomaisen delegoinnit
Esittelija Johtava rakennustarkastaja Anne Kanervala
Ehdotus Rakennus- ja ymparistolautakunta paattaa siirtdéa hallintosaanndssa sille

maarattya toimivaltaa viranhaltijoille liitteessa esitetylla tavalla. Samalla
lautakunta paattaa delegointipaatoksen tulevan voimaan 1.1.2025 tai kun
uusi hallintosaantd on lainvoimainen.

Liite 50
Rakennusvalvontaviranomaisen delegoinnit

Kasittely Sihteeri teki seuraavat korjaukset liitteisiin:

- suomen- ja ruotsinkielinen liite, tekninen korjaus, sivu 2, pykalat 42,

lisataan "x” kohtiin "johtava rakennustarkastaja” ja "rakennustarkastaja”.
Teksti muutetaan mustaksi.

- ruotsinkielinen liite, lisatdan ruotsinkieliset kdanndkset pykaliin 42
seuraavasti: "Beslutar om bygglov for bostadshus, affars- och
kontorsbyggnader dar vaningsytan ar under 600 m2 samt fér produktions-
och lagerbyggnader dar vaningsytan ar under 1200 m2” ja "Beslutar om
ovriga lovarenden enligt 42 §:n i bygglagen”.

Paatos Rakennus- ja ymparistolautakunta paatti siirtda hallintosdannossa sille
maarattya toimivaltaa viranhaltijoille liitteessa esitetylla tavalla. Samalla
lautakunta paatti delegointipdatdksen tulevan voimaan 1.1.2025 tai kun
uusi hallintosaantd on lainvoimainen.
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Rakennus- ja §76 10.12.2024
ymparistolautakunta

Liite 50
Rakennusvalvontaviranomaisen delegoinnit
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Rakennus- ja §77 10.12.2024
ymparistolautakunta

Rakennusvalvontaviranomaisen tehtavista suoritettavat maksut 1.1.2025 alkaen

RAYML 10.12.2024 § 77
996/10.03.00/2024

Valmistelija johtava rakennustarkastaja Anne Kanervala, puh. 040 776 2556

Maankaytto- ja rakennuslaki (132/1999) muuttuu 1.1.2025 rakentamislaiksi
(751/2023). Lakia sovelletaan 1.1.2025 alkaen vireille tuleviin asioihin.
Muutoksen johdosta rakennusvalvonnan voimassa olevaa taksaa ei voi
kayttad maarittelyperusteena eika taksaa voi soveltaa uuden
lainsdadannon yhteydessa. Uuden rakentamislain mukaisen taksan on
oltava voimassa 1.1.2025 rakennusvalvonnan tydn mahdollistamiseksi.

Rakentamislain (RakL) 79. §:n mukaan luvan hakija tai toimenpiteen
suorittaja on velvollinen suorittamaan tarkastus- ja valvontatehtavista seka
muista viranomaistehtavistad kunnalle maksun, jonka perusteet maarataan
kunnan hyvaksymassa taksassa.

Kuntaliiton suosituksen mukaan kuntien talouden kannalta
rakennusvalvonnan toimintamenot suositellaan katettavaksi kokonaan
rakentajalta perittavilla maksuilla. Kuntaliitto suosittelee maksujen
tarkistamista ja muuttamista joka vuosi.

Aiemmassa rakennusvalvontataksan tarkastuksessa vuonna 2021 on tehty
I&hinna taksan kaytettavyyteen liittyvia parannuksia ja vahaisia
euromaaraisia korotuksia. Rakentamislaki nostaa lupakynnysta, ja muun
muassa toimenpidelupaa ei 1.1.2025 alkaen ole ja lainsdddanndssa
vapautetaan aiempaa enemman hankkeita luvan hakemisesta.
Rakentamislain 42. §:ssd on maaritelty rakentamisluvan edellytykset.
Lupakynnyksen nostaminen tulee vaikuttamaan lupatulojen maaraan
eivatka taksanmukaiset tulot kata rakennusvalvonnan toiminnasta
aiheutuvia kuluja kokonaisuudessaan.

Liite 51
Rakennusvalvontataksa 2025
Esittelija Johtava rakennustarkastaja Anne Kanervala
Ehdotus Rakennus- ja ymparistdlautakunta hyvaksyy liitteend olevan Loviisan

kaupungin rakennusvalvontataksan 2025, joka tulee voimaan 1.1.2025.
Paatosta tulee noudattaa mahdollisesta muutoksenhausta huolimatta,
ennen paatdksen lainvoimaisuutta.

Liite 51

Paatos Rakennus- ja ymparistdlautakunta hyvaksyi liitteena olevan Loviisan
kaupungin rakennusvalvontataksan 2025, joka tulee voimaan 1.1.2025.
Paatosta tulee noudattaa mahdollisesta muutoksenhausta huolimatta,
ennen paatdksen lainvoimaisuutta.
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Rakennus- ja §77 10.12.2024
ymparistolautakunta

Liite 51
Rakennusvalvontataksa 2025

Jakelu hallinto ja talous
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Rakennus- ja §78 10.12.2024
ymparistolautakunta

Viranhaltijapaatokset

RAYML 10.12.2024 § 78

Valmistelijat ja esittelijat: johtava rakennustarkastaja Anne Kanervala,
puh. 040 766 2556 ymparistopaallikkd Heidi Lyytikainen,

puh. 0440 555 373.

1. Rakennustarkastajien paatokset 6.—-30.11.2024

Liite 52

2. Ymparistonsuojelun viranhaltijapaatdkset 12.11.-3.12.2024

Liite 53

Ehdotus Rakennus- ja ymparistélautakunta merkitsee kohtien 1. ja 2.
viranhaltijapaatokset tiedoksi.

Liitteet 52 ja 53

Paatos Rakennus- ja ymparistdlautakunta merkitsi kohtien 1. ja 2.
viranhaltijapaatokset tiedoksi.

Liitteet 52 ja 53

15
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Rakennus- ja §79 10.12.2024

ymparistolautakunta

Tiedoksi

RAYML 10.12.2024 § 79

1. Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus: Paatos 25.11.2024
(UUDELY/18109/2024) suojellun luontotyypin rajojen maarittamisesta
kiinteistoilla 434-478-1-43 ja 434-478-1-2, Kullafjardens klibbalsskog. Dnro
971/11.03.05/2024.

2. Talousraportti

Liite 54

Ehdotus Merkitaan tiedoksi.
Liite 54

Paatos Merkittiin tiedoksi.

Liite 54
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Rakennus- ja § 80 10.12.2024
ymparistolautakunta

Muut asiat

RAYML 10.12.2024 § 80

Ehdotus Muut asiat merkitadan tiedoksi.

Paatos Muut asiat merkittiin tiedoksi.
— Rakennus- ja ymparistdlautakunta keskusteli Kuningattarenrannan
kelluvasta kadusta ja kaiteiden tarpeesta. Johtava rakennustarkastaja
selvittda asiaa infrastruktuuripaallikon kanssa.

Puheenjohtaja paatti kokouksen klo 18.38.

17
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Muutoksenhakuohje koskee pykilii: § 71, § 72, § 73, § 74, § 75, § 76, § 78, § 79, § 80

Muutoksenhakukielto

Paatdkseen, joka koskee vain asian valmistelua tai taytantédénpanoa, ei saa
kuntalain 136 §:n tehda oikaisuvaatimusta eika kunnallisvalitusta.
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POYTAKIRJA 9/2024

Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 77

OIKAISUVAATIMUSOHJEET

Oikaisuvaatimusoikeus

Oikaisuvaatimusaika

Tahan paatdkseen tyytymatdn voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Paatdkseen ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimuksen saa tehda:

e se, johon paatos on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen
tai etuun paatos valittémasti vaikuttaa (asianosainen), seka

e Kkunnan jasen.

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatoksen
tiedoksisaannista.

Oikaisuvaatimus on toimitettava Loviisan kaupungin kirjaamoon
maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan
paattymista.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta
nayteta, seitseman paivan kuluttua kirjeen lahettamisesta. Kaytettdessa
tavallista sahkoista tiedoksiantoa asianosaisen katsotaan saaneen
paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, kolmantena paivana viestin
lahettamisesta.

Kunnan jdsenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitseman
paivan kuluttua siita, kun poytakirja on nahtavana yleisessa
tietoverkossa.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos
oikaisuvaatimusajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva,
vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa
oikaisuvaatimuksen tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on Loviisan kaupungin
paatdksen tehnyt toimielin.

Kirjaamon yhteystiedot:

Postiosoite: PL 77, 07901 Loviisa
Kayntiosoite: Mariankatu 12 A
Sahkopostiosoite: kaupunki@loviisa.fi
Puhelinnumero: 019-555 555

Kirjaamon aukioloaika on
ma—ke ja pe klo 9.00-11.30 ja klo 12.30-15.00
to klo 9.00-11.30 ja klo 12.30-17.00
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Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisaltdo

Poytakirja

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti. Myds sahkdinen asiakirja
tayttda vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava:

e paatods, johon haetaan oikaisua
e miten paatdsta halutaan oikaistavaksi
e milla perusteella oikaisua vaaditaan.

Oikaisuvaatimuksessa on lisaksi ilmoitettava tekijan nimi, kotikunta,
postiosoite ja puhelinnumero.

Jos oikaisuvaatimuspaatds voidaan antaa tiedoksi sahkoisena viestina,
yhteystietona pyydetaan ilmoittamaan myds sahkdpostiosoite.

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita voi pyytaa Loviisan
kaupungin kirjaamosta.
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