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Tiivistelma

Loviisan Asuntosaatio sr:n (jatkossa: "Asuntosaatio”) hallitus on
kokouksessaan 25.9.2024 paattanyt pyytaa rahoituslaitoksesta
kilpailutuksen jalkeen otettavalle lainalle Loviisan kaupungin 80 %:n
omavelkaista takausta. Lainasumma on 500 000 euroa.

Lainalla on tarkoitus rahoittaa Asuntosaation aikaisempina vuosina
kertyneen Kiinteistdjen korjausvelan kustannuksia.

Lisaksi Asuntosaation hallitus pyytaa avustusta, maaraltaan 300 000 euroa
saation toiminnan varmistamiseksi.

Alla ilmenevin perustein esitetaan, ettd kaupunki myoéntaa Asuntosaation
nostamalle lainalle sen pyynnén mukaisesti kaupungin 80 % takauksen
kattaen lainan ja sen liitannaiskustannukset. Omavelkaisen takauksen
mydntadminen yhtidlle noudattaa kuntalakia ja EU:n valtiontukisdantelya.
Lisaksi esitetaan, ettéd kaupunki myontaa tuen, maaraltadan 180 000 euroa,
ns. de minimis-tukena (komission asetus (EU) 2023/2831).

Vaikutustenarviointi

Takausprovisiot kirjataan kaupungin rahoituserien tuloksi. Takausprovisiot
kasvattavat kaupungin rahoitustuottoja. Takaukset lisdavat kaupungin
takausvastuita. Takausvastuiden maara ennen nyt haettua takausta on
yhteensa 11 731 430,93 euroa (konserniyhtiét 10 536 451,43 euroa, muut
1194 979,50 euroa). Takauksille vaaditaan riittdvat vastavakuudet.

Avustus kirjataan taysimaaraisena kaupungin kuluksi ja se heikentaa nain
ollen tulosta avustuksen maaran verran.

Paatoksella tuetaan kaupunkistrategian mukaista elinvoimaa koskevaa
tavoitetta.

Lainan takauspyynto

Asuntosaatio pyytaa Loviisan kaupungilta, ettd kaupunki myéntaa 80 %:n
omavelkaisen takauksen kilpailutuksen jalkeen valitun rahoituslaitoksen
kanssa neuvoteltavalle lainalle. Asuntosaatié on kilpailuttanut lainan ja
paattanyt kokouksessaan 25.9.2024 nostaa lainan ainoan tarjouksen
jattaneelta Nordea Pankki Suomi Oyj:lta. Nordea Pankki Suomi Oyj
edellyttda kaupungin 80 % takauksen lainan padomasta seka soveltuvat
Kiinteistovakuudet 20 % rahoituksen pdaomasta.

Nordea Pankki Suomi Oyj:lta nostettavan lainan ehdot ovat:

— lainan maara on 500 000,00 euroa.



laina-aika on 15 vuotta 20 vuoden maksuohjelmalla. 15 vuoden

jalkeen jaljella oleva lainan padoma maksetaan kerralla kokonaan

viimeisen lyhennyseran yhteydessa

— hinnoittelukatko 2 vuotta

— lainan korko 12 kk euribor + marginaali 0,85 %, 12 kk euribor +
marginaali 0,80 %, mikali laina suojataan Nordean kautta

— lyhennys: tasalyhenteinen 6 kk:n valein

— koronmaksu 6 kk:n valein

— nostopalkkio 0,24 % luoton kokonaismaarasta (1 200,00 euroa)

— muut ehdot: omistuksen pysyvyyskovenantti.

Takauspyyntda on perusteltu siten, ettd rahoituksella katetaan
asuntosaation aikaisempina vuosina kertyneen kiinteistdjen korjausvelan
kustannusten kattamista. Asuntosaatio on laatinut kaikista kiinteistdistéan
kunnossapitoselvitykset ja hakemuksessa on eritelty kiinteistdjen
korjausvelan jakaantuminen eri korjauksiin.

Takauksen pyytamista on perusteltu myds siten, ettd kyseessa on
asuntosaation vapaaehtoiseen omistajapolitiikkaan liittyvat hankkeet,
joiden tarkoituksena on yllapitaa kiinteistéjen kuntoa.

Asuntosaatio esittaa, etta takauksesta maksetaan kaupungille vuosittain
0,5 prosentin suuruinen provisio takausvastuun kohteena olevan lainan
jaljella olevasta padomasta. Lisaksi yhtid antaa vastavakuudeksi
kaupungille takauksen maaraa vastaavan kiinteistokiinnityksen.

Hakemuksen mukaan nostettava pitkaaikainen laina, jonka lyhennykset
eivat rasita asuntosaation taloutta merkittavasti, mahdollistaa
asuntosaation keinon kerata pitkalla aikavalilla padomaa, jolla voidaan
tulevaisuudessa rahoittaa suuremmat peruskorjaukset suunnitelmallisesti
ja oikea-aikaisesti.

Hakemuksen mukaan takauksen myontamatta jattaminen johtaisi siihen,
ettd asuntosaatio joutuisi edelleen kasvattamaan korjausvelkaa
kiinteistdissa, koska nykyiset kohonneet korko- ja rakentamiskustannukset
ovat aiheuttaneet tilanteen, jossa Asuntosaation keradmat vuokrat eivat
riitd kattamaan tarpeellisten peruskorjaustoiden rahoitustarvetta. Tama
saattaa johtaa tilanteeseen, ettei joidenkin kiinteistdjen asumisolosuhteet
enaa tayta maarayksia. Lisaksi on huomioitava, ettd asuntosaation on jo
nykyiselldan erittdin haastavaa vuokrata huonokuntoisia asuntoja niita
tarvitseville.

Asuntosaatio on antanut selvityksen sen taloudellisesta tilanteesta.
Selvityksessa todetaan, ettd asuntosaatié on hoitanut kaikki
maksuvelvoitteensa ajallaan, eika silla ole rekisterdityja maksuhairioita.
Asuntosaation taloudelliseen tilanteeseen vaikuttaa merkittavasti
kohonneet yllapito-, korjaus- ja korkokustannukset, joiden vuoksi
vuokratasoa omistetuissa kiinteistdissa on nostettu. Asuntosaation
taloudellinen tilanne ei mahdollista kiinteistdjen peruskorjausten tekemista
ilman Loviisan kaupungin myontamaa lainantakausta. Lisaksi
Asuntosaation taloudellinen tilanne on kassavirran osalta heikko ja
edellyttdad kaupungin avustusta. Asuntosaéatié katsoo, ettei lainantakaus
sisalla merkittavaa taloudellista riskia. Sen taloudellinen tilanne on heikko,
mutta se on hoitanut velvoitteensa moitteettomasti.

Oikeusohjeet



Kuntalaki sisaltaa saantelya kunnan takauksen myodntamisesta, jonka
lisdksi kuntalain sdanndksissa tarkoitettuja paatoksia tai toimenpiteita
tehdessa on otettava huomioon, mitd Euroopan Unionin toiminnasta
annetun sopimuksen 107 ja 108 artiklassa saadetaan. Siten takauksen
mydntamista arvioidaan ensin kuntalain kannalta ja sen jalkeen Euroopan
yhteison valtiontukisaantelyn kannalta ja lisaksi toimenpiteita harkitessa
tulee huomioida kunnan toiminnan vaikutukset markkinoilla tapahtuvaan
kilpailuun.

Euroopan komissio on antanut tiedonannon valtiontuen kasitteesta ja siita,
minkalaisissa tilanteissa EU:n valtiontukisdantelya sovelletaan (Komission
tiedonanto Euroopan Unionin toiminnasta tehdyn sopimuksen 107 artiklan
1 kohdassa tarkoitetusta valtiontuen kasitteesta, EUVL 2016/C262/02).
EU:n valtiontukisaantojen soveltamisen nakdokulmasta ei ole ratkaisevaa
se, missa juridisessa muodossa toimintaa harjoitetaan, vaan merkitysta on
ainoastaan harjoitettavan toiminnan tosiasiallisella luonteella. Nain ollen
valtiontukisaannoissa tarkoitetun "yrityksen” maaritelma ei ole sidoksissa
kansalliseen yhtidlainsaadantoon. EU-oikeudessa yritykseksi maaritellaan
kaikki taloudellista toimintaa harjoittavat yksikét niiden oikeudellisesta
muodosta, rahoitustavasta, taloudellisen voiton tavoittelusta tai sen
puuttumisesta taikka palvelun yleishyddyllisesta tarkoituksesta riippumatta.
Valtiontukisdannot eivat tee eroa yritysten ja esimerkiksi jarjestéjen valilla,
vaan niita sovelletaan myds yleishyodyllisiin yhteistdihin, silloin kun ne
harjoittavat taloudellista toimintaa. Taloudellinen toiminta puolestaan ei ole
sidoksissa kansalliseen elinkeinotoiminnan kasitteeseen, vaan taloudellista
toimintaa on kaikki sellainen toiminta, jossa tavaroita tai palveluita tarjotaan
markkinoilla. Vastikkeen suuruudella ei ole merkitystd. Rajanvetotilanteissa
painoarvoa on asetettu sille, harjoittavatko yksityiset yritykset markkinoilla
vastaavaa toimintaa.

Kuntalain 129 §:n mukaan:

— Kunnan myodntama laina, takaus tai muu vakuus ei saa vaarantaa
kunnan kykya vastata sille laissa saadetyista tehtavistad. Kunta ei
saa myontaa lainaa, takausta tai muuta vakuutta, jos siihen sisaltyy
merkittava taloudellinen riski. Kunnan edut tulee turvata riittavan
kattavilla vakuuksilla tai vastavakuuksilla. Mita edella tassa
momentissa saadetaan vakuuksista, ei koske osakeyhtidlain
(624/2006) 12 luvussa eika osuuskuntalain (421/2013) 12 luvussa
tarkoitettua pddomalainaa. (21.5.2021/419). 1. mom.

— Kunta voi myontaa takauksen tai muun vakuuden kilpailutilanteessa
markkinoilla toimivan yhteison velasta tai muusta sitoumuksesta
ainoastaan, jos yhteisd kuuluu kuntakonserniin tai se on kuntien tai
kuntien ja valtion yhteisessa maaraysvallassa. 2. mom.

— Sen estamatta, mitd 2 momentissa sdadetdan, kunta voi myontaa
takauksen tai muun vakuuden, joka liittyy sen liikkuntalain
(390/2015), kuntien kulttuuritoiminnasta annetun lain (166/2019),
museolain (314/2019), teatteri- ja orkesterilain (730/1992) tai
nuorisolain mukaisen tehtavan edistdmiseen. Takauksen ja muun
vakuuden antamisen edellytyksista on kuitenkin voimassa, mita
siitd erikseen sdadetaan. Lisdksi kunta voi myontaa takauksen tai
muun vakuuden, jos se perustuu lain perusteella hyvaksyttyyn
tukiohjelmaan tai yksittaiseen tukeen tai liittyy yhteisolle tai saatiolle
annettuun palveluvelvoitteeseen.



— Kunnan on lisaksi otettava huomioon, mitd Euroopan unionin
toiminnasta tehdyn sopimuksen 107 ja 108 artiklassa saadetaan.

Euroopan Unionin toiminnasta tehdyn sopimuksen 107 (1) artiklan
mukaan: Jollei perussopimuksissa toisin maarata, jasenvaltion myéntama
taikka valtion varoista muodossa tai toisessa myodnnetty tuki, joka vaaristaa
tai uhkaa vaaristaa kilpailua suosimalla jotakin yritysta tai tuotannonalaa, ei
sovellu sisamarkkinoille, siltd osin kuin se vaikuttaa jasenvaltioiden
valiseen kauppaan.

Euroopan Unionin komissio on antanut valtiontukisdannoksien
soveltamisesta tiedonannon EY:n perustamissopimuksen 87 ja 88 artiklan
(sittemmin SEUT 107 ja 108 artiklan) soveltamisesta valtiontukiin
takauksina (2008/C 155/02). Tiedonannon 3.2 kohdan mukaan seuraavien
edellytysten tayttyminen riittda osoittamaan, ettei yksittdinen valtiontakaus
(kunnan antama takaus rinnastuu EU-oikeuden kannalta valtion antamaan
tukeen) ole valtiontukea:

1. Lainanottaja ei ole taloudellisissa vaikeuksissa.

2. Takauksen laajuus voidaan myontamishetkella mitata
asianmukaisesti (takaus liittyy tiettyyn rahoitustoimeen, sille on
asetettu kiinted enimmaismaara ja sen voimassaoloaika on
rajoitettu).

3. Takaus ei kata missdan vaiheessa enempaa kuin 80 prosenttia
lainasaamisen tai muun rahoitussitoumuksen maarasta.
(Kyseista 80 %:n rajoitusta ei sovelleta sellaisen yrityksen
rahoittamiseen mydnnettyyn valtion takaukseen, jonka toiminta
muodostuu ainoastaan niille asianmukaisesti tehtdvaksi annetusta
yleisiin taloudellisiin tarkoituksiin liittyvasta palvelusta silloin, kun
takaajana on viranomainen, joka tehtavan on antanut. Sen sijaan
rajoitusta sovelletaan, jos kyseinen yritys tarjoaa muita yleisiin
taloudellisiin tarkoituksiin liittyvia palveluita tai harjoittaa muuta
taloudellista toimintaa. Jos jasenvaltio haluaa tarjota takauksen,
joka ylittaa 80 prosentin kynnyksen, ja vaittaa, ettei se ole tukea,
sen on voitava perustella vaitteensa, esimerkiksi koko
rahoitustoimen jarjestelyjen perusteella, ja iimoittaa siita
komissiolle, jotta voidaan arvioida, onko takuu mahdollisesti
luonteeltaan valtiontukea.)

4. Takauksesta maksetaan markkinaperusteinen hinta.
Takauksen antajan ottamasta riskista olisi yleensa perittava
takauksen kohteena olevaan maaraan perustuva asianmukainen
takausmaksu. Kun takauksesta maksettu hinta on vahintaan yhta
korkea kuin vastaava rahoitusmarkkinoilla esiintyva takauksen
viitemaksu, takaus ei ole tukea. Jos rahoitusmarkkinoilta ei 16ydy
vastaavaa takauksen viitemaksua, taatun lainan
kokonaiskustannusta mukaan lukien lainan korko ja takausmaksu,
on verrattava vastaavana takaamattoman lainan markkinahintaan.

Johtopaatokset takauksen myontamisen osalta

Asuntosaation on vuonna 1971 perustanut Pernajan kunta, joka liittyi
vuonna 2010 Loviisan kaupunkiin. Asuntosaatioon on sulautunut
Ruotsinpyhtaan elakelaisasuntojen saatio sr.

Saatioille tyypillisella tavalla Asuntosaatiolla ei ole omistajia eika jasenia.
Asuntosaation hallituksen jasenet valitsee Loviisan kaupunginvaltuusto



neljaksi vuodeksi kerrallaan. Asuntosaatio kuuluu Loviisan
kaupunkikonserniin.

Asuntosaation tarkoituksena on saatiorekisteritietojen perusteella tuottaa
elakelaisille edullisia vuokra-asuntoja.

Loviisan alueella vuokra-asuntojen tarjonta on suppeaa. Kaupungissa
toimii ainakin kaksi muuta vuokra-asuntoja tarjoavaa yhteis6a, Loviisan
Asunnot Oy ja Loviisan Kodit Oy.

Asuntosaatio vuoden 2023 koskevan tilinpaatoksen ja
toimintakertomuksen mukaan sen asuntoihin ei hae riittavasti
vanhusvaestda ja siitd syystd osa asunnoista on muiden ruokakuntien
kaytéssa. Asuntojen vuokraaminen on vaikeutunut mm. asuntojen
sijainnin, lahipalveluiden puuttumisen ja asuntojen vanhakantaisuuden
vuoksi. Heikon taloudellisen tilanteen vuoksi Asuntosaatio on tilikauden
aikana aloittanut selvitystyon saation lakkauttamisesta ja kiinteistbkannan
littdmisesta Loviisan Asunnot Oy:n ja Loviisa Kodit Oy:n yhteyteen. Lisaksi
selvitetddn mahdollisuutta saation toiminnan tarkoituksen muutoksesta.
Asuntosaation taloudellista tilannetta kuvataan tilinpaatoksessa ja
toimintakertomuksessa heikoksi eika saation toiminta ole taloudellisesti
kannattavaa. Tilikausi 2023 on ollut tappiollinen (18 775,09 euroa).

Asuntosaation luottoluokitus on Ei rating (Suomen Asiakastieto
24 .11.2024), eli tiedot ovat puutteelliset tai ristiriitaiset taloudellista
analyysia varten.

Tilintarkastuskertomuksessa on kiinnitetty huomiota Asuntosaation
taloudellisesti heikkoon tilanteeseen ja siihen, ettad saation toiminta ei ole
kannattavaa.

Huomioon ottaen haetun takausvastuun maara, kaupungin muut
takausvastuut ja kaupungin toimintamenot vuosittain, ei takauksen
myontamisen voida katsoa vaarantavan kaupungin kykya vastata sille
laissa saadetyista tehtavista.

Asuntosaéatio tarjoaa kaupungin omavelkaisesta takauksesta
vastavakuudeksi kiinteistoon 434-484-9-298 rakennuksineen parhaalla
etusijalla olevia kiinnitettyja panttikirjoja. Riskienhallinnan nakdkulmasta
tarjottu vakuus voitaisiin arvioida riittdvaksi kaupungin edun kannalta.

Asuntosaation voidaan katsoa harjoittavan EU:n valtiontukisaantelyn
nakokulmasta taloudellista toimintaa sen tarjotessa markkinoilla vuokra-
asuntoja. Vaikka saation tarkoituksena on tarjota vuokra-asuntoja
elakelaisille, tarjoaa se vuoden 2023 toimintakertomuksen perusteella niita
myds muille kuin vanhusvaestdlle. Myds yksityiset yritykset harjoittavat
lahes samaa toimintaa (asuntojen vuokraus erilaisiin asumistarpeisiin).
Siten takausta tulee tarkastella myds EU:n valtiontukisaantelyn kannalta.
Takausta mydnnettaessa tulisi varmistaa myonnettavan takauksen
markkinaehtoisuus, joka arvioidaan komission takaustiedoksiannon
(2008/C 155/02) pohjalta.

Hakemuksen ja sen liitteiden perusteella Asuntosaation taloudellinen
tilanne on heikko eikd sen toiminta ole kannattavaa. Tata tulkintaa puoltaa
myd0s se, etta Asuntosaation avustushakemusta on perusteltu kassavirran
heikolla tilanteella. Tilikauden 2023 oli tappiollinen (18 775,09 euroa).
Tilikauden 2022 tulos oli 23 209,57 euroa ja tilikauden 2021 tulos oli 14
335,99 euroa.



Takaustiedoksianto edellyttaa, ettei taattava yhteis6 ole taloudellisissa
vaikeuksissa. Se, onko lainanottaja taloudellisissa vaikeuksissa, arvioidaan
takaustiedoksiannon 3.2 kohdan mukaan komission tiedonannon
2004/C244/02 mukaisesti (Komission tiedonanto, yhteisén suuntaviivat
valtiontuesta vaikeuksissa olevien yritysten pelastamiseksi ja
rakenneuudistukseksi). Sen mukaan yritys on taloudellisissa vaikeuksissa,
jos

— yritys ei pysty omilla taikka omistajilta/osakkailta tai luotonantajilta
saaduilla varoilla pysayttdmaan tappiollista kehitysta, joka johtaa
lahes varmasti yrityksen toiminnan loppumiseen lyhyella tai
keskipitkalla aikavalilla, jos viranomaiset eivat puutu tilanteeseen.

— yritys katsotaan periaatteessa naissa suuntaviivoissa tarkoitetuksi
vaikeuksissa olevaksi yritykseksi sen koosta riippumatta
seuraavissa olosuhteissa:

a) jos kyse on yhtidsta, jonka osakkaiden vastuu on rajattu ja joka
on menettanyt yli puolet merkitystd pddomastaan ja yli neljannes
paaomasta on menetetty viimeksi kuluneiden 12 kuukauden
aikana; tai

b) jos kyse on yhtidsta, jossa ainakaan joidenkin osakkaiden
vastuuta ei ole rajattu ja joka on menettanyt yli puolet kirjanpidon
mukaisista omista varoistaan ja yli neljannes varoista on menetetty
viimeksi kuluneiden 12 kuukauden aikana; tai

c) jos se yhtiomuodosta riippumatta tayttaa kansallisessa
lainsaadannodssa vahvistetut edellytykset yhtion asettamiselle
yleistaytantddnpanomenettelyyn maksukyvyttémyyden vuoksi.

Asuntosaation tilinpaatosten vuosilta 2021, 2022 ja 2023 osalta voidaan
todeta, etteivat edellda mainitut edellytykset tayty, joten Asuntosaatio ei ole
ylla mainitussa komission tiedoksiannossa tarkoitetulla tavalla
taloudellisissa vaikeuksissa oleva.

Takauksen laajuutta (maara ja kesto) koskeva takaustiedoksiannon
edellytys tayttyy sekd samoin takauksen enimmaismaaraa (80 %) koskeva
edellytys.

Takauksen markkinaehtoinen hinta maaraytyy takaustiedoksiannon 3.3
kohdan toiseksi viimeisen momentin mukaisesti ollen 3,8 %, koska
Asuntosaation osalta ei ole saatavissa taseeseen perustuvaa
luottoluokitusta.

Asuntosaation hallituksen poytakirjasta ilmenee, etta suunnitellun
rahoituksen ehtoihin sisaltyy omistuksen pysyvyyskovenantti. Tama
saattaa rajoittaa saatién toiminnassa tai muodossa tehtavid muutoksia.
Tata esitysta laadittaessa tiedossa ei ole ehdon yksityiskohtainen sisalto.
Asuntosaation toimitusjohtajalta 26.11.2024 saadun tiedon mukaan
vastaava ehto sisaltyy kuitenkin jo nykyisiin Asuntosaation lainoihin tai
osaan niista.

Siten omavelkaisen takauksen mydntadminen Asuntosaatiolle on
mahdollista kuntalain ja EU:n valtiontukisaantelyn kannalta.

Avustushakemus

Asuntosaatio on hakenut takauksen lisaksi kaupungilta myds avustusta,
maaraltadan 300 000 euroa. Yrityksille mydnnettavia julkisia tukia koskevat
periaatteet on maaritelty EU:n toiminnasta tehdyn sopimuksen (SEUT)
107-109 artikloissa.



Toimenpiteen katsominen valtiontueksi edellyttda kaytanndssa seuraavien
tunnusmerkkien tayttymista (SEUT-sopimuksen 107 artikla):

— julkisia varoja (esim. valtion, kuntien tai kuntayhtymien varoja)
kanavoidaan yrityksiin/taloudelliseen toimintaan

— taloudellinen etu on valikoiva, eli tuki kohdistuu vain tiettyyn
yritykseen tai tiettyihin yrityksiin (esimerkiksi jollekin alalle tai
alueelle)

— toimenpide vaaristaa tai uhkaa vaaristaa kilpailua
(kilpailuvaikutuskriteeri)

— toimenpide vaikuttaa jasenvaltioiden valiseen kauppaan
(kauppavaikutuskriteeri).

Valtiontukien valvonta perustuu lahtdkohtaisesti jdsenvaltioiden
ilmoitusmenettelyyn (SEUT 108 artikla 3 kohta), jonka mukaan tuelle on
saatava komission hyvaksynta ennen sen taytantéénpanoa.
Ennakkoilmoitusvelvollisuudesta on kuitenkin kaksi poikkeusta: ns. yleisen
ryhmapoikkeusasetuksen mukaiset tuet sekad vahamerkityksinen, eli de
minimis -tuki.

EU:n valtiontukisdantely mahdollistaa siten tuen myontédmisen ns. de
minimis-tukena, eli vahamerkityksellisena tukena, mikali komission
asetuksessa (EU) 2023/2831 (Euroopan Unionin toiminnasta tehdyn
sopimuksen 107 ja 108 artiklan soveltamisesta vahamerkityksiseen
tukeen), saadetyt edellytykset tayttyvat.

Asetuksen mukaan enintdan 300 000 euron tuki, joka mydnnetaan
yritykselle (ks. ylla EU-oikeuden maaritelma “yrityksesta”) kolmen vuoden
kuluessa, on merkitykseltaan niin vahaista, ettei siita tarvitse tehda
ennakkoilmoitusta komissiolle. De minimis -tuista ei tarvitse mydskaan
jalkikateen raportoida komissiolle tai kansallisille viranomaisille.

De minimis-tuen mydntaminen edellyttaa, etta tuen saaja toimii toimialalla,
jolle kyseista tukea voidaan myontaa. Lisaksi tuen mydntajan on
selvitettava kirjallisesti, paljonko kyseinen tuensaaja on saanut eri
viranomaisilta eri de minimis-asetusten perusteella myonnettya tukea
kolmen vuoden aikana. Tuen antajan tulee varmistua siita, ettd de minimis-
tuen kriteereitd noudatetaan eikd 300 000 euron enimmaisraja ylity. Eri
tukimuotoihin (lainat, takaukset) sisaltyvan tuen maaran laskentaan on
omat sdantdénsa. Tukipaatdksessa tulee ilmoittaa, ettd kyseessa on de
minimis -tuki, jotta tuen saaja osaa ilmoittaa tiedot muille tukiviranomaisille
niitd mahdollisesti myohemmin kysyttaessa. Tukipaatdsta koskevat tiedot
ja asiakirjat tulee sailyttaa vahintaan 10 vuoden ajan.

Asuntosaatio harjoittaa saatiorekisterin tietojen perusteella asuntojen
vuokraustoimintaa, jossa palvelua tarjotaan erityisesti elakelaisille.
Kaytannossa palveluita tuotetaan myds muille kohderyhmille. Tuen
myontaminen kyseisella toimialalla toimivalle on mahdollista edella viitatun
asetuksen 1 artiklan perusteella.

Asuntosaatio on kirjallisesti ilmoittanut, ettei se ole kolmen viimeisen
vuoden aikana saanut mitaan julkista tukea. Haetun tuen maara on
etukateen maariteltavissa (avustuksen maara 180 000 euroa).
Asuntosaatiolle esitetyn lainantakauksen vuosimaksu on
markkinaehtoinen, eika se sisalla siten tukea Asuntoséaatiolle.

Avustushakemusta on perusteltu siten, etta se on tarpeen toiminnan
takaamiseksi lahitulevaisuudessa. Asuntosaation taloudellinen tilanne on



Esittelija

Ehdotus

erittain haastava, eika vuokraustoiminnasta saatavat vuokratulot
mahdollista saation kaikkien kustannusten kattamista.

Huomioon ottaen lainantakaushakemus ja Asuntosaation tilinpaatoksesta
ilmenevat tiedot, esitetdan avustuksen maaraksi 180 000 euroa, joka
esitetddn myonnettavaksi vahamerkityksisena, eli ns. de minimis-tukena.
Tuen myontdmisessa noudatetaan komission asetusta (EU) N:o
2023/2831, annettu 13 paivana joulukuuta 2023, Euroopan unionin
toiminnasta tehdyn sopimuksen 107 ja 108 artiklan soveltamisesta
vahamerkityksiseen tukeen.

Liite nro 5:
Takaus- ja avustushakemus

Oheismateriaali:

Loviisan Asuntosaéatiod sr:n hallituksen kokouspdytakirjaote 4/2024
Loviisan Asuntosaatio sr:n tilinpaatés 2021

Loviisan Asuntosaation tilinpaatos 2022

Loviisan Asuntosaation tilinpaatés 2023

Loviisan Asuntosaéation selvitys taloudellisesta tilanteesta

Suomen Asiakastieto Oy:n Alfa-Rating-yritysanalyysi (Loviisan
Asuntosaatio sr)

Komission tiedonanto EY:n perustamissopimuksen 87 ja 88 artiklan
soveltamisesta valtiontukiin takauksina (2008/C 155/02)

Komission tiedonanto Euroopan unionin toiminnasta tehdyn sopimuksen
107 artiklan 1 kohdassa tarkoitetusta valtiontuen kasitteesta

Komission asetus (EU) 2023/2831 Euroopan Unionin toiminnasta tehdyn
sopimuksen 107 ja 108 artiklan soveltamisesta vahamerkityksiseen tukeen

Kaupunginjohtaja Tomas Bjérkroth

Kaupunginhallitus paattaa ehdottaa kaupunginvaltuustolle, etta se,
huomioon ottaen kuntalain 129 §:n takausten myontamiselle asettamat
edellytykset, myontaa 80 % omavelkaisen takauksen Loviisan
Asuntosaatio sr:n lahitulevaisuudessa ottamalle saation kiinteistéjen
korjauskustannuksiin kaytettavalle lainalle. Lainalla on tarkoitus kattaa
Loviisan Asuntosaétio sr:n kiinteistdjen korjauskustannuksia. Hankkeilla,
joita rahoituksella katetaan, yllapidetaan saation kiinteistdjen kuntoa.

Takauksen ehdot:

1. Loviisan kaupungin omavelkainen takaus kattaa 80 % lainan
padomasta.

2. Omavelkainen takaus on voimassa koko laina-ajan.

3. Omavelkaisesta takauksesta peritaan vuosittain 3,8 % suuruinen
takausprovisio, joka lasketaan takausvastuun kohteena olevan lainan
jaljella olevasta padomasta per 31.12. ja maksetaan
maaraytymisajankohtaa seuraavan tammikuun loppuun mennessa
Loviisan kaupungille.

4. Kaupunginhallitus oikeutetaan tarkistamaan takausprovision maaraa,
mikali luokituslaitoksen arviointi tai komission tiedoksianto 2008/C155/02
antavat siihen aihetta takausprovision markkinaehtoisuuden
sailyttdmiseksi.

5. Loviisan Asuntosaatio sr antaa Loviisan kaupungin omavelkaiselle
takaukselle vastavakuuksia seuraavasti:



Kasittely

Paatos

KV 11.12.2024 § 148
807/02.05.01.00/2024

Vastavakuudeksi kaupungin myontamalle omavelkaiselle takaukselle
saatio tarjoaa tarvittavan maaran kiinteistolla 434-484-9-298 sijaitseviin
rakennuksiin seka kiinteistdon parhaalla mahdollisella etusijalla olevia
kiinnitettyja panttikirjoja (sahkdiset panttikirjat).

6. Loviisan kaupunki pidattda oikeuden vaatia lisdvakuuksia, jos vakuuden
arvo olennaisesti heikkenee tai sdatiossa tehdaan omistusjarjestelyita.

Kaupunginjohtaja valtuutetaan allekirjoittamaan tarvittavat
takaussopimukset siten, etta tdssa paatdksessa todetut edellytykset
tayttyvat.

Kaupunginjohtaja valtuutetaan hyvaksymaan taman paatoksen 5.
kohdassa mainitun takaukselle annettavan vastavakuuden sijasta muu
riittdva ja vastaava vakuus (kiinnitykset parhaalla mahdollisella etusijalla),
mikali taman paatoksen jalkeen ilmenee este 5. kohdan mukaisen
kKiinnityksen vahvistamiselle.

Lisdksi Loviisan kaupunki paattaa ehdottaa kaupunginvaltuustolle, etta se
myontaa Loviisan Asuntosaatio sr:lle tuen, joka on maaraltaan 180 000
euroa, ja joka myonnetaan vahamerkityksisena eli ns. de minimis -tukena.
Tuen myontamisessa noudatetaan komission asetusta (EU) N:o
2023/2831, annettu 13 paivana joulukuuta 2023, Euroopan unionin
toiminnasta tehdyn sopimuksen 107 ja 108 artiklan soveltamisesta
vahamerkityksiseen tukeen.

Pykala tarkastetaan valittomasti.

Agneta Alm ilmoitti esteellisyydesta (peruste: yhteiséjaavi) ja poistui
kokoustilasta asian kasittelyn ajaksi klo 19.02—-19.16. Agneta Almin tilalla
asian kasittelyn ajan oli Kerstin Haggblom klo 19.02-19.16.

Jari Kekkonen ilmoitti esteellisyydesta (peruste: yhteisdjaavi) ja poistui
kokoustilasta asian kasittelyn ajaksi klo 19.02—-19.16.

Immo Stenberg ilmoitti esteellisyydesta (peruste: yhteis6jaavi) ja poistui
kokoustilasta asian kasittelyn ajaksi klo 19.02-19.16.

Esittelija tdydensi ehdotusta siten, ettd ehdotuksen 1. kohtaan sanan
"lainan” jalkeen sulkeisiin lisadtdan "500 000 euroa”.

Paatos tdydennetyn ehdotuksen mukainen.

Tama pykala tarkastettiin valittdmasti.

Liite 4:
Takaus- ja avustushakemus

Oheismateriaali:

Loviisan Asuntosaatioé sr:n hallituksen kokouspoytakirjaote 4/2024
Loviisan Asuntosaatio sr:n tilinpaatds 2021

Loviisan Asuntosaéation tilinpaatds 2022

Loviisan Asuntosaation tilinpaatos 2023

Loviisan Asuntosaation selvitys taloudellisesta tilanteesta



Ehdotus

Suomen Asiakastieto Oy:n Alfa-Rating-yritysanalyysi (Loviisan
Asuntosaatio sr)

Komission tiedonanto EY:n perustamissopimuksen 87 ja 88 artiklan
soveltamisesta valtiontukiin takauksina (2008/C 155/02)

Komission tiedonanto Euroopan unionin toiminnasta tehdyn sopimuksen
107 artiklan 1 kohdassa tarkoitetusta valtiontuen kasitteesta

Komission asetus (EU) 2023/2831 Euroopan Unionin toiminnasta tehdyn
sopimuksen 107 ja 108 artiklan soveltamisesta vahamerkityksiseen tukeen

Kaupunginvaltuusto paattaa, etta se, huomioon ottaen kuntalain 129 §:n
takausten myontamiselle asettamat edellytykset, myontaa 80 %
omavelkaisen takauksen Loviisan Asuntosaatio sr:n lahitulevaisuudessa
ottamalle saation kiinteistdjen korjauskustannuksiin kaytettavalle lainalle.
Lainalla on tarkoitus kattaa Loviisan Asuntosaatio sr:n kiinteistdjen
korjauskustannuksia. Hankkeilla, joita rahoituksella katetaan, yllapidetaan
saation kiinteistdjen kuntoa.

Takauksen ehdot:

1. Loviisan kaupungin omavelkainen takaus kattaa 80 % lainan (500 000
euroa) paaomasta.

2. Omavelkainen takaus on voimassa koko laina-ajan.

3. Omavelkaisesta takauksesta peritdan vuosittain 3,8 % suuruinen
takausprovisio, joka lasketaan takausvastuun kohteena olevan lainan
jaljella olevasta pddomasta per 31.12. ja maksetaan
maaraytymisajankohtaa seuraavan tammikuun loppuun mennessa
Loviisan kaupungille.

4. Kaupunginhallitus oikeutetaan tarkistamaan takausprovision maaraa,
mikali luokituslaitoksen arviointi tai komission tiedoksianto 2008/C155/02
antavat siihen aihetta takausprovision markkinaehtoisuuden
sailyttamiseksi.

5. Loviisan Asuntosaatio sr antaa Loviisan kaupungin omavelkaiselle
takaukselle vastavakuuksia seuraavasti:

Vastavakuudeksi kaupungin myontamalle omavelkaiselle takaukselle
saatio tarjoaa tarvittavan maaran kiinteistolla 434-484-9-298 sijaitseviin
rakennuksiin seka kiinteistddn parhaalla mahdollisella etusijalla olevia
kiinnitettyja panttikirjoja (sahkdiset panttikirjat).

6. Loviisan kaupunki pidattda oikeuden vaatia lisdvakuuksia, jos vakuuden
arvo olennaisesti heikkenee tai sdatidssa tehdaan omistusjarjestelyita.

Kaupunginjohtaja valtuutetaan allekirjoittamaan tarvittavat
takaussopimukset siten, etta tdssa paatdksessa todetut edellytykset
tayttyvat.

Kaupunginjohtaja valtuutetaan hyvaksymaan taman paatoksen 5.
kohdassa mainitun takaukselle annettavan vastavakuuden sijasta muu
riittdva ja vastaava vakuus (kiinnitykset parhaalla mahdollisella etusijalla),
mikali tdman paatoksen jalkeen ilmenee este 5. kohdan mukaisen
kiinnityksen vahvistamiselle.

Lisdksi Loviisan kaupunki paattaa ehdottaa kaupunginvaltuustolle, etta se
myontaa Loviisan Asuntosaatio sr:lle tuen, joka on maaraltaan 180 000
euroa, ja joka myonnetaan vahamerkityksisena eli ns. de minimis -tukena.
Tuen myontamisessa noudatetaan komission asetusta (EU) N:o



2023/2831, annettu 13 paivana joulukuuta 2023, Euroopan unionin
toiminnasta tehdyn sopimuksen 107 ja 108 artiklan soveltamisesta
vahamerkityksiseen tukeen.

Paatos Paatos ehdotuksen mukainen.



