Rakennustyodn keskeyttaminen maaraalalla 434-409-3-137-M504

RAYML 08.04.2025 § 17

368/10.03.99.01/2025

Valmistelija

ymparistovalvoja Veera Mannikko, puh. 040 843 7367 ja johtava
rakennustarkastaja Anne Kanervala, puh. 040 776 2556

Rakennustarkastaja ja ymparistovalvoja ovat maaraalalla 434-409-3-137-
M504 keskeyttaneet rakennustydt 19.2.2025, joille ei ole haettu
maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) mukaista rakennuslupaa eika
rakentamislain (21.4.2023/751) mukaista rakentamislupaa. Kiinteist6lla on
aloitettu rakentamaan muun muassa maakellaria ja sinne on siirretty yksi
varastokontti ja niin sanottu tydmaakontti, oleskelua varten. Rakennusty6t
sijoittuvat asemakaavan suojaviheralueelle (EV) ja puistoalueelle (VP).
Alueet eivat ole kaavanmukaisia rakennuspaikkoja. Maaraalalla ei ole
rakennusoikeutta. Kaavan vastaiselle rakentamiselle ei ole mydskaan
haettu poikkeamislupaa Loviisan kaupunkisuunnitteluosastolta.

Asiasta on keskeyttamiskirjeella pyydetty vastinetta 6.3.20205 mennessa.
Rakennustydn keskeyttadmis- ja kuulemiskirje on liitteena. Vastineessa,
jonka maaraalan omistajat ovat jattaneet 6.3.2025, on kerrottu, etta
poikkeamisluvan hakeminen/myéntaminen ei ole ollut mahdollista, koska
kiinteist6lla ei ole rakennusoikeutta. Kaavamuutos on tullut vireille
28.2.2019 § 26 elinkeino- ja infrastruktuurilautakunnassa. Vastine on
liitteena.

Kaupunkisuunnitteluosastolta on tiedusteltu kaavamuutoksen tilannetta
sahkopostitse 17.3.2025. Kaavamuutoksen periaatteista on keskusteltu ja
hanke on kaavoitusohjelmassa, mutta kaavoitussopimusta ei ole laadittu.

Rakentamislain (21.4.2023/751) 146 §:n mukaan, jos rakennusty6hon tai
muuhun toimenpiteeseen ryhdytaan tai se toteutetaan vastoin tdman lain
tai sen nojalla annettuja sdanndksia tai maarayksia taikka mydnnetyn
luvan tai viranomaishyvaksynnan vastaisesti, rakennustarkastajalla ja
rakennusvalvontaa suorittavalla kunnan muulla viranhaltijalla on oikeus
kirjallisesti annettavalla maarayksella keskeyttaa tyo.

Rakennustydn keskeyttamisesta on viipymatta ilmoitettava kunnan
rakennusvalvontaviranomaiselle, Loviisassa rakennus- ja
ymparistolautakunnalle. Rakennusvalvontaviranomainen paattaa
pysytetaanko tyon keskeyttaminen voimassa. Paatosta on
muutoksenhausta huolimatta noudatettava, jollei valitusviranomainen toisin
maaraa.

Rakentamislain 153 §:n mukaan, kunnan rakennusvalvontaviranomaisen
on tehtava ilmoitus 151 ja 152 §:ssa tarkoitetusta teosta tai laiminlydnnista
poliisille esitutkintaa varten. limoitus voidaan kuitenkin jattda tekematta, jos
tekoa tai laiminlydntia on pidettava olosuhteet huomioon ottaen vahaisena
eika yleisen edun ole katsottava vaativan syytteen nostamista.

Oheismateriaali:
- Vastine
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Jakelu:

Tiedoksi:

Johtava rakennustarkastaja Anne Kanervala

Rakennus- ja ymparistdlautakunta pysyttad rakennustydn keskeyttdmisen
voimassa maaraalalla 434-409-3-137-M504 siihen saakka, kunnes
asemakaavan muutos on saanut lainvoiman ja rakennushankkeelle on
myodnnetty hyvaksytty rakennuslupa.

Tassa vaiheessa asiasta ei ilmoiteta poliisille esitutkintaa varten.

Silté osin, kun paatoés koskee rakennustydn keskeyttamista, on paatoésta
maankaytto- ja rakennuslain 180 §:n mukaisesti muutoksenhausta
huolimatta noudatettava, jollei valitusviranomainen toisin maaraa.

Silta osin, kun paatds koskee asian ilmoittamisesta poliisille, kyseessa ei
ole sellainen hallintopaatods, johon saa hakea muutosta valittamalla (laki
oikeudenkaynnista hallintoasioissa 808/2019 § 6).

Rakennustydn keskeyttdmisen pysyttamispaatoksesta peritaan
rakennusvalvontaviranomaisen taksan mukainen maksu. Taman
paatdksen maksu on 400 euroa.
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