Alueen varaaminen Hyperco Oy:lle datakeskuksen suunnittelua varten

EKIL 30.01.2025 § 7
1023/10.00.02/2024

Valmistelijat Kaupunkisuunnittelupaallikké Marko Luukkonen, puh. 0440 555 403
Maankayttéinsindéri Antti Piippo, puh. 0440 555 421

Loviisan ltaisen liittyman alueella olevasta kaupungin omistamasta
korttelialueen osasta on ollut kiinnostunut useampi datakeskuksia
toteuttava yritys. Yrityksille tapahtuvissa luovutuksissa edellytetaan kaypaa
arvoa, eika kunnan toimin saa aiheuttaa hairioita yritysten valiseen
vapaaseen Kilpailuun.

Loviisan kaupunki on jarjestanyt tarjouskilpailun tontin luovuttamisesta
Loviisan kaupungin itdisessa liittymassa korttelissa nro 1045. Tontti on
tarkoitus luovuttaa datakeskuksen rakentamista varten. Tarjouskilpailu
koski noin 26 hehtaarin kokoista korttelinosaa. Tarjouskilpailuun oli
mahdollista osallistua 16.—-31.12.2024. Maaraaikana saatiin kaksi tarjousta,
SRV Oy:lta ja Hyperco Oy:lta. Tarjoukset avattiin 2.1.2025, jolloin todettiin
tarjousten tayttadvan vaaditut kriteerit. Tarjoajan tuli tehda tarjous hinnasta
(€/k-m?), luovutustavasta ja esittaa yritykseen ja hankkeeseen liittyvia
laadullisia seikkoja. Tarjoukset pisteytettiin tarjouskilpailussa ilmoitettujen
kriteerien mukaisesti. Tarjouskilpailun voitti Hyperco Oy.

Tarjouskilpailun voittajalle annetaan oikeus suunnitteluvaraukseen
korttelissa 1045 yhdeksaksi kuukaudeksi suorittamalla 15 000 euron
varausmaksun Loviisan kaupungille. Jos varausmaksua ei suoriteta
annettuun erapaivaan mennessa, tonttia voidaan tarjota toiseksi tulleelle
tarjoajalle. Varausaikana laaditaan voittaneen tarjouksen ja Loviisan
kaupungin maanvuokraamista koskevien periaatteiden mukaisesti
vuokrasopimus. Vuokrahinnan perusteena kaytetaan tarjottua hintaa.

Suunnitteluvaraus tehdaan kaupungin omistamalle voimassa olevan
asemakaavan mukaiselle tavaraliikenneterminaalin korttelialueelle 1045.
Yleiskaavassa alue on varattu teollisuus- ja varastoaluetta varten. Alueella
on kaynnistetty asemakaavan muutos, jonka tavoitteena on muuttaa
kaavamerkinta yleiskaavaa vastaavaksi teollisuuskortteliksi.
Rakennusoikeutta (105 800 k-m?) tai pinta-alaa (n. 26 ha) ei ole tarkoitus
muuttaa. Asemakaavan muutosta, jossa tarkennetaan korttelin
kayttétarkoitusta, voidaan pitda vahaisena, joten asemakaava saataneen
hyvaksymiskasittelyyn vuoden 2025 kuluessa. Asemakaavan yhteydessa
laaditaan my0s tonttijako. Varausta voidaan jatkaa tarvittaessa aina siihen
asti, kunnes asemakaava tai rakentamista koskeva poikkeamislupa on
saanut lainvoiman.

Tarjouskilpailuun ja tarjousten pisteytykseen liittyvia seikkoja esitellaan
tarkemmin kokouksessa.
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Paatos

30.10.2025 asti seuraavin ehdoin:

Varattavan alueen koko on noin 26 hehtaaria ja rakennusoikeus on 105
800 kerrosneliometria. Alueella on voimassa 12.5.2010 hyvaksytty
asemakaava. Varausalue on kaavamerkinndiltaan
tavaraliikenneterminaalin korttelialuetta (LTA). Varsinaisen vuokra-alueen
rajat ja rakennusoikeus maaraytyvat asemakaavamuutoksen ja
vuokrasopimuksen mukaisesti. Maa-alue on kaupungin omistuksessa.

Varausajalta perittdva maksu on yhteensd 15 000 euroa. Maksu perustuu
tarjouskilpailussa ilmoitettuun. Se on maksettava 14.2.2025 mennessa
kaupungin lahettdmaa laskua vastaan. Alueen varaus astuu voimaan
sitten, kun varausmaksu on maksettu ja tdma paatés on saanut
lainvoiman.

Vuokra lasketaan Hyperco Oy:n Loviisan kaupungille 30.12.2024 jattdman
tarjouksen (€/k-m2) ja voimassa olevan asemakaavan perusteella.
Vuokrasopimuksen on oltava voimassa ennen kuin rakennuslupa
mydnnetaan.

Varauksensaaja vastaa kaikkien viranomaislupien hakemisesta
aiheutuvista kustannuksista ja kaikista rakentamiskustannuksista seka
tulevalla vuokra-alueella mahdollisesti tarvittavien kulkuvaylien, johtojen,
ojien ynna muista siirroista.

Kaupunki ei vastaa vahingosta, joka varauksensaajalle saattaa aiheutua
siita, ettei hankkeelle saada voimaan asemakaavaa, rakennuslupaa tai
ettei varsinaista maanvuokrasopimusta tehda. Varausta voidaan
tarvittaessa jatkaa asemakaavan aikatauluun liittyvalla Hyperco Oy:sta
riippumattomalla syylla varausajan paatyttya enintdan kahdella (2) vuodella
ja enintaan 9 kuukautta kerrallaan.

Tama pykala tarkistetaan kokouksessa.

Elinkeino- ja infrastruktuurilautakunta paatti varata Hyperco Oy:lle
karttaliitteeseen merkityn alueen datakeskuksen suunnittelua varten
30.10.2025 asti seuraavin ehdoin:

Varattavan alueen koko on noin 26 hehtaaria ja rakennusoikeus on 105
800 kerrosnelidmetria. Alueella on voimassa 12.5.2010 hyvaksytty
asemakaava. Varausalue on kaavamerkinndiltaan
tavaraliikenneterminaalin korttelialuetta (LTA). Varsinaisen vuokra-alueen
rajat ja rakennusoikeus maaraytyvat asemakaavamuutoksen ja
vuokrasopimuksen mukaisesti. Maa-alue on kaupungin omistuksessa.

Varausajalta perittdva maksu on yhteensa 15 000 euroa. Maksu perustuu
tarjouskilpailussa ilmoitettuun. Se on maksettava 14.2.2025 mennessa
kaupungin lahettamaa laskua vastaan. Alueen varaus astuu voimaan
sitten, kun varausmaksu on maksettu ja tdma paatés on saanut
lainvoiman.

Vuokra lasketaan Hyperco Oy:n Loviisan kaupungille 30.12.2024 jattaman
tarjouksen (€/k-m2) ja voimassa olevan asemakaavan perusteella.
Vuokrasopimuksen on oltava voimassa ennen kuin rakennuslupa
myonnetaan.

Varauksensaaja vastaa kaikkien viranomaislupien hakemisesta
aiheutuvista kustannuksista ja kaikista rakentamiskustannuksista seka
tulevalla vuokra-alueella mahdollisesti tarvittavien kulkuvaylien, johtojen,



ojien ynna muista siirroista.

Kaupunki ei vastaa vahingosta, joka varauksensaajalle saattaa aiheutua
siita, ettei hankkeelle saada voimaan asemakaavaa, rakennuslupaa tai
ettei varsinaista maanvuokrasopimusta tehda. Varausta voidaan
tarvittaessa jatkaa asemakaavan aikatauluun liittyvalla Hyperco Oy:sta
riippumattomalla syylla varausajan paatyttya enintaan kahdella (2) vuodella
ja enintdan 9 kuukautta kerrallaan.

Tama pykala tarkistettiin kokouksessa.
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