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Poikkeamislupahakemus, 434-446-1-123, Jaakobinlahti 48 A, 07750 ISNAS

EKIL 27.02.2025 § 25
993/10.03.99.02/2024

Valmistelijat

Kaavasuunnittelija Pontus Edvinsson, puh. 040 583 2029
Kaupunkisuunnittelup&allikké Marko Luukkonen, puh. 0440 555 403

Poikkeamisen syy: Uuden loma-asunnon rakentaminen (noin 65 k-m?)

ranta-alueelle, joka sijaitsee voimassa olevan osayleiskaavan AT-alueella
(kylaalueella). Poikkeamislupaan sisaltyy myds vanhan lomarakennuksen
kayttstarkoituksen muuttaminen yhdistetyksi talous-/saunarakennukseksi.

Tamaé poikkeamislupahakemus ja hakemusta vastaava
rakennuslupahakemus on kumpikin toimitettu Loviisan kaupungille vuonna
2024, minka vuoksi asia ratkaistaan maankayttd- ja rakennuslain
mukaisesti. Hakemukset, jotka saapuvat 1.1.2025 alkaen, kasitellaan
uuden lainsdddannén mukaisesti.

Sijainti: Kiinteistd KIVIMAKI sijaitsee Kabbdlessé osoitteessa
Jaakobinlahti 48 A, 07750, Loviisa, ja on kokonaispinta-alaltaan 5 250 m?.
Hakijan omistamalla kiinteistolld sijaitsee ennestéén vanha loma-asunto
(noin 50 k-m?) ja puuliiteri (noin 20 k-m?).

Rakennushanke: Hakija suunnittelee uuden loma-asunnon (noin 65 k-m?)
rakentamista seka vanhan loma-asunnon (noin 50 k-m2), joka Loviisan
kaupungin kiinteistérekisterin mukaan valmistui vuonna 1936,
kayttétarkoituksen muuttamista talousrakennukseksi. Vanhassa loma-
asunnossa on sauna, joten talousrakennus tulee olemaan yhdistetty
sauna-/talousrakennus, jossa saunan osuus on noin 25 k-m?ja jaljelle
jaéneet 25 k-m? muodostavat talousrakennuksen.

Veden ja viemdrin osalta uusi loma-asunto litetdan Pernajan Saariston
Vesiosuuskuntaan.

Hakijan perustelut: Hakija perustelee hankettaan sill4, ettad vanha loma-
asunto on toimiva rakennus, jossa on sauna, vierastupa ja varasto.
Toimiakseen kestévan kehityksen mukaisesti hakija hakee lupaa sailyttaa
olemassa oleva ja toimiva rakennus ja muuttaa sen kayttotarkoitusta sen
sijaan, etta se tarvitsisi purkaa.

Hakija perustelee hanketta edelleen sillg, etté hanke ei ylita
enimmaisrakennusoikeutta ja ettd uusi lomarakennus liitetdén Pernajan
Saariston Vesiosuuskuntaan.

Kaavatilanne: Alueella on voimassa Pernajan rannikon ja saariston
osayleiskaava, joka hyvaksyttiin 8.3.2000. Poikkeamisluvan tarkoittama
kiinteistd on osoitettu kyldalueeksi (AT) Pernajan rannikon ja saariston
voimassa olevassa osayleiskaavassa. Alue on tarkoitettu pa&asiassa
asumiseen, palvelutoimintaan ja sellaisen elinkeinotoiminnan
harjoittamiseen, joka ei aiheuta haittaa asumiselle tai ymparistclie.
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Rakennusjirjestyksen méardykset: Rakennuspaikalle saa, jollei
kaavasta muuta johdu, rakentaa yhden yksiasuntoisen lomarakennuksen,
jonka kerrosala saa olla enintdan 100 m?. Rakennuspaikalle saa liséksi
rakentaa saunarakennuksen, jonka kerrosala saa olla enintdédn 25 m?,
seka talousrakennuksia. Rakennuspaikan yhteenlaskettu kerrosala saa
olla enintdén 200 m?,

Naapurien kuuleminen: Loviisan kaupunki on kuullut naapureita, eiké
heilla ole ollut asiaan huomautettavaa.

Viranomaisten kuuleminen: Loviisan kaupungin rakennusvalvonta ja
ympaéristénsuojeluyksikké ovat tutustuneet hakemukseen eika niillé ole
huomautettavaa asiasta.

Poikkeamisluvan arviointi ja perustelut: Kaupunkisuunnitteluosasto
puoltaa uuden loma-asunnon (65 k-m?) rakentamista ja vanhan loma-
asunnon (50 k-m?) kayttétarkoituksen muuttamista yhdistetyksi talous- ja
saunarakennukseksi. Noin puolet talousrakennuksen kerrosalasta tulee
muutoksen jalkeen olemaan saunaosaa (25 k-m?) ja toinen puoli
talousrakennusta (25 k-m?). Uusi loma-asunto sijoitetaan riittavan pitkén
etaisyyden paahan rantaviivasta (noin 150 metria).

Kaavoitus: Voimassa olevan osayleiskaavan mukaan kiinteistd 434-446-1-
123 sijaitsee AT-alueella (kyldalueella). Alue on tarkoitettu padasiassa
asumiseen, palvelutoimintaan ja sellaisen elinkeinotoiminnan
harjoittamiseen, joka ei aiheuta haittaa asumiselle tai ymparistélle.
Lahiymparistéssé on useita muita loma-asuntoja, ja hakijan hanke sopii
hyvin ymparistoén.

Rakennusoikeus: Osayleiskaavassa ei ole méaéariteltyd rakennusoikeutta
AT-alueilla. Siksi rakennusoikeus on madritelty Loviisan kaupungin
rakennusjarjestyksessé. Rakennusjarjestyksen mukaan enimmaéiskerrosala
on loma-asunnolle 100 k-m? ja saunarakennukselle 25 k-m?. Kiinteiston
kokonaisrakennusoikeus on yhteensé 200 k-m?2. Suunniteltu rakentaminen
(noin 65 k-m?) ei ylitd rakennusjarjestyksessa loma-asunnolle méériteltya
rakennusoikeutta. Kéytetty rakennusoikeus on suunnitellun rakentamisen
jalkeen kokonaisuudessaan suunnilleen 135 k-m?. Yhdistetty sauna ja
talousrakennus ylittda saunarakennukselle maarétyn enimmaisalan, mutta
poikkeaminen voidaan katsoa mahdolliseksi, koska talléin vanha liki 100
vuotias lomarakennus voidaan sailyttda muutettuna talousrakennukseksi.
Ei ole tarkoituksenmukaista purkaa kayttokelpoista ja perinnearvoja
omaavaa rakennusta. Tamé voidaan katsoa edistdvén vanhan miljéon
sailymista ja kestdvaa kehitysta.

Yhteenvetona todetaan, ettéd uuden loma-asunnon rakentamista seka
vanhan loma-asunnon sailyttdmista ja sen kayttétarkoituksen muuttamista
pidetdan hyvaksyttavana edelld mainituin perustein. Annettua
rakennusoikeutta ei yliteta, rakennushanke sopii ympéaroivaan miljééseen
eika vaikuta kielteisesti kaavoitukseen. Hakemuksen yhteydessé katsotaan
saunarakennuksen rakennusoikeus kaytetyksi rakennusjérjestyksen
mukaisesti.

Loppupaitelmi: Kiinteistolla ei ole erityisié luontoon tai rakennettuun
kulttuuriympaéristéén liittyvié suojeluarvoja. Poikkeaminen ei johda
vaikutuksiltaan merkittdvaén rakentamiseen eikd muutoin aiheuta
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merkittavia haitallisia ymparistévaikutuksia tai muita merkittavia haitallisia
vaikutuksia.

Poikkeamisen edellytykset (maankéaytto- ja rakennuslain 171. §):

Kunta voi erityisestd syystd hakemuksesta myontéa poikkeamisen tassa
laissa s&adetysta tai sen nojalla annetusta rakentamista tai muuta
toimenpidettd koskevasta sdannoksesta, maarayksesta, kiellosta tai
muusta rajoituksesta.

Poikkeamista ei kuitenkaan saa myéntaa, jos se

1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden
kayton muulle jarjestamiselle

2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista

3) vaikeuttaa rakennetun ympaéristén suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista

4) johtaa vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa
merkittavia haitallisia ympéristévaikutuksia tai muita merkittavia haitallisia
vaikutuksia.

Poikkeaminen maankéyttd- ja rakennuslain ja rakennusjarjestyksen
sddadoksistd voidaan myontidd, koska poikkeamisen edellytykset
tayttyvat.

Liite 4
Sijaintikartta, asemapiirros, ote osayleiskaavasta maarayksineen,
julkisivupiirros, pohjapiirros.

Esittelija vs. elinkeino- ja infrastruktuurikeskuksen johtaja Kenneth Albrecht

Ehdotus Elinkeino- ja infrastruktuurilautakunta paattaa hakemuksen mukaisesti
myéntéa kiinteistolle 434-446-1-123 poikkeamisluvan uuden
lomarakennuksen enintdan 70 k-m2 rakentamiseen voimassa olevan
osayleiskaavan AT-alueelle. Kiinteistolle 434-446-1-123 mydnnetaan myos
poikkeamislupa vanhan loma-asunnon kayttétarkoituksen muuttamiseen
yhdistetyksi talous- ja saunarakennukseksi (noin 50 k-m2), josta noin 25 k-
m2 muodostaa saunaosan.

Poikkeaminen mydénnetéén hakemuksen litteend olevan asemapiirroksen
mukaisesti ja esittelytekstisté ja hakemusasiakirjoista tarkemmin
iimenevélla tavalla.

Paatos Elinkeino- ja infrastruktuurilautakunta paatti hakemuksen mukaisesti
myént&a Kiinteistolle 434-446-1-123 poikkeamisluvan uuden
lomarakennuksen enintéén 70 k-m2 rakentamiseen voimassa olevan
osayleiskaavan AT-alueelle. Kiinteistolle 434-446-1-123 myonnettiin myds
poikkeamislupa vanhan loma-asunnon kéayttétarkoituksen muuttamiseen
yhdistetyksi talous- ja saunarakennukseksi (noin 50 k-m2), josta noin 25 k-
m2 muodostaa saunaosan.

Poikkeaminen mydnnettiin hakemuksen liitteené olevan asemapiirroksen
mukaisesti ja esittelytekstista ja hakemusasiakirjoista tarkemmin
iimenevalla tavalla.
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Jakelu Hakija
Rakennusvalvonta
Kaupunkisuunnitteluosasto
Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus

Julkaisupaivamaara: 7.3.2025
Pastoksen antopaiva: 12.3.2025

Vastaanottajat: Hakija

Rakennusvalvonta

Kaupunkisuunnitteluosasto

Uudenmaan elinkeino-, likenne- ja ympéristékeskus

Péytakirjanote on lahetetty 12.3.2025

kir'|eitse '|a séhkbiostilla haki'|alle;

Ote on ldhetetty 12.3.2025 sahkopostilla Loviisan kaupungin
rakennusvalvonnalle, kaupunkisuunnitteluosastolle sekd Uudenmaan
elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskukselle.

Oikaisuvaatimusviranomainen: Helsingin hallinto-oikeus
Otteen oikeaksi todistaa

08.03.2025 o .
Loviisan kaupungin elinkeino- ja infrastruktuurilautakunta

Naringslivs- och infrastruktumamnden i Lovisa stad
AT A
Maria Lindroos
toimistosihteeri
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Muutoksenhakuohje koskee pykalid: § 25

VALITUSOSOITUS
Hallintovalitus

Tihiin paitokseen voidaan hakea muutosta kirjallisella valituksella.

Valitusviran- |Valitusviranomainen, osoite ja postiosoite Valitusaika
omainen ja Helsingin hallinto-oikeus 30 paivaa paatok-
valitusaika Radanrakentajantie 5, 00520 Helsinki sen antopaivasta
puhelin 029 56 42000, faksi 029 56 42079 tata paivaa lukuun
sahkoposti helsinki.hao@oikeus fi ottamatta
Muu valitusviranomainen, osoite ja postiosoite Valitusaika
30 paivaa
Valitusaika luetaan siita paivasta, jona valittaja on saanut tiedon paatoksesta tata paivaa lukuun
ottamatta.
Valitus- Valituskirjelmé&ssa on ilmoitettava:
kirielma - valittajan nimi, ammatti, asuinkunta ja postiosoite,
- paatds, johon haetaan muutosta,
- milta osin paatoksesta valitetaan ja muutos, joka siihen vaaditaan tehtavaksi ja
- muutosvaatimuksen perusteet.
Valituskirjelma on valittajan tai valituskirjelman muun laatijan omakatisesti allekirjoitettava. Jos
ainoastaan laatija on allekirjoittanut valituskirjelman, siin& on mainittava myds laatijan ammatti,
asuinkunta ja postiosoite.
Valituskirjelmaan on liitettdva paatss, josta valitetaan, alkuperdisena tai viran puolesta oikeaksi
todistettuna jaljennoksena sek4 todistus siita paivasta, josta valitusaika on |uettava.
Valitusasia- | Valitusasiakirjat on toimitettava valitusviranomaiselle ennen valitusajan paattymista. Jos valitus-
kirjojen toimit- |ajan viimeinen paivé on pyhépéiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai
taminen arkilauantai, saa valitusasiakirjat toimittaa valitusviranomaiselle ensimmaisena sen jalkeisena
arkipaivana. Omalla vastuulla valitusasiakirjat voi l&hettéa postitse tai l&hetin valitykselld. Pos-
tiin valitusasiakirjat on jatettava niin ajoissa, etté ne ehtivat perille valitusajan viimeisena pai-
vana ennen viraston aukioloajan paattymista.
Valitusasiakirjat voi tehda myés hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa osoitteessa
https://asicinti2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet#/
Selvitys Asianosaiselle. Péytakirjanote on lahetetty 12.3.2025 kirjeitse ja séhkopostilla hakijalle;
paatoksen
antamisesta |Ote on I&hetetty 12.3.2025 sahképostilla Loviisan kaupungin rakennusvalvonnalle, kaupunki-
tiedoksi suunnitteluosastolle sekaé Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ympéristékeskukselle.

Milloin tiedoksiannosta on erillinen todistus, se on liitettdva valituskirjaan.

Lisatietoja

Paatdksen antopaiva: 12.3.2025




