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YHTEISTYOSOPIMUS

1 OSAPUOLET

1.1 Loviisan kaupunki ("Kaupunki”)

Mannerheiminkatu 4
07900 Loviisa
Y-tunnus: 0203263-9

1.2 Fortum Power and Heat Oy ("Fortum")

PL 100
00048 FORTUM
Y-tunnus: 0109160-2

Jaljempana yhdessa Osapuoli tai Osapuolet

2 SOPIMUKSEN TAUSTA

2.1 Fortum ostaa tdman yhteistydsopimuksen allekirjoittamisen yhteydessa Kaupungilta Lo-
viisan kaupungin Kallan-Hastholmenin alueella sijaitsevat maaraalat kiinteistoista, jotka
ovat esitettyna tarkemmin liitteessa 1.

Myytavien maaraalojen kiinteistotunnukset ovat:

— maaraala kiinteistosta 434-410-1-61
— maaraala kiinteistosta 434-404-1-30
— maéraala kiinteistosta 434-404-2-12

2.2 Myytavien maaraalojen pinta-ala on yhteensa noin 300 hehtaaria ja ne omistaa Loviisan
kaupunki. Kaupan kohteena olevalla alueella on voimassa Loviisan kaupunginvaltuuston
12.10.2008 hyvaksyma rantayleiskaava. Alueelle on yleiskaavassa osoitettu alueita kaa-
vamerkinnéilla M, MY-1, VR-1, RA, EN-3 seka tuulivoimaloille tarkoitettu aluetta (t-1).

3 SOPIMUKSEN TARKOITUS

3.1 Fortumin tarkoituksena on suunnitella ja toteuttaa alueelle uusi ydinvoimala ja mahdolli-
sesti muuta liikevaihdoltaan ja tydllisyysvaikutuksiltaan merkittdvaa energiatuotantoa tai
energiaintensiivistd puhdasta teollisuutta. Merkittavaksi hankkeeksi ei katsota esimerkiksi
aurinkovoimalaa tai vastaavaa Kaupunkia vain vahaisesti hyodyttavaa investointia. For-
tumin tarkoituksena on suunnitella ja kehittdd hanketta tiiviissa yhteistydssa Kaupungin
viranomaisten ja eri suunnittelualojen asiantuntijoiden kanssa. Hankekokonaisuuden tar-
kempi laajuus sekd maankayttd tdsmennetdan kaavoitus- ja maankayttdsopimuksilla vuo-
teen 2032 mennessa yhteistydssa Kaupungin kanssa.



3.2

41

4.2

5.1

5.2

5.3

6.1

6.2

6.3

6.4

Alueelle rakentaminen edellyttaa yleiskaavan muuttamisen ja tarvittavilta osin asemakaa-
van laatimista, mista Osapuolet tekevat erillisen kaavoitussopimuksen. Kaavoitus voi kos-
kea myds muita kuin Kaupungin ja Fortumin omistamia maa-alueita. Kaavoitussopimuk-
sella ei kuitenkaan voida paattaa etukateen kaavan sisallésta.

OSAPUOLTEN TAVOITTEET

Kaupungin tavoitteena on Fortumin energiainvestointien avulla lisata Kaupungin elinvoi-
maisuutta ja saada Kaupungin alueelle myds muita investointeja.

Fortumin tavoitteena on rakentaa alueelle ydinvoimala, muuta energiatuotantoa ja ener-
giaintensiiviseen puhtaaseen teollisuuteen liittyvia laitoksia.

OSAPUOLTEN OIKEUDET JA VELVOITTEET

Osapuolet ovat velvollisia allekirjoittamaan kaavoitussopimuksen. Kaavasopimuksen
osalta Osapuolet ovat sopineet, ettd Fortum maksaa kaavasuunnittelun kustannukset
sekad kaavoituksen viranomaismaksut. Kaupunki puolestaan on velvollinen edistamaan
kaavoitusta Kaupungin paatdksentekoelimissa ilman aiheetonta viivytysta.

Osapuolet ovat velvollisia allekirjoittamaan maankayttdsopimuksen. Maankayttdsopimuk-
sessa noudatetaan seuraavia periaatteita: Niiltd osin, kuin asemakaavoitus tulee koske-
maan jo asemakaavoitettua aluetta, tullaan maanomistajalta perimaan maankayttémak-
suna 50 % asemakaavoituksen aiheuttamasta arvonnoususta. Asemakaavoittamattomien
alueiden osalta tullaan kaavoituksen aiheuttama arvonnousu perimaan taysimaaraisena.
Niiltd osin, kun maanomistaja osallistuu kaavoituskustannuksiin, hyvitetdan ne maankayt-
tdmaksussa. Maankayttdsopimus hyvaksytdan kaupungin toimielimessa ennen asema-
kaavan hyvaksymista.

Osapuolet ovat alustavasti keskustelleet siitd, ettd ainakin osa maankayttémaksusta suo-
ritetaan sellaisena hankealueen infrastruktuurin rakentamisena, joka muuten olisi Kau-
pungin velvollisuutena.

OSAPUOLTEN VALISET SOPIMUKSET JA TAVOITEAIKATAULU

Kaupunki ja Fortum ovat tehneet samanaikaisesti tdman sopimuksen allekirjoituksen
kanssa maaraalakaupan koskien kohdassa 2.1 mainittuja kiinteistoja.

Kaupunki ja Fortum sopivat alueen kaavoituksesta kaavoitussopimuksella. Tavoite
31.12.2025 mennessa.

Kaupunki ja Fortum sopivat maankayttésopimuksen ehdoista ja allekirjoittavat maankayt-
tésopimuksen. Tavoite 31.12.2030 mennessa.

Jos yleiskaava- tai asemakaavapaatoksesta valitetaan, Osapuolet sitoutuvat odottamaan
valitusprosessin lopputulosta. Fortum voi valitusaikana jatkaa alueen suunnittelua, suorit-
taa alueella tarpeelliseksi katsomiaan tutkimuksia seka hakea lupia ja muita viranomais-
hyvaksyntdja, mutta alueella ei saa ilman Kaupungin etukateistd suostumusta (jota ei saa
perusteetta olla antamatta tai viivastyttda) tehda toimenpiteitd, jotka merkittavasti muutta-
vat aluetta siten, etta sita ei voitaisi kayttda sopimuksen allekirjoitusajankohdan kayttétar-
koituksiin, kuten esimerkiksi metsatalouteen tai loma-asumiseen.
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9.2

9.3

HANKEALUEEN KEHITTAMISEN KESKEYTTAMINEN

Osapuolilla on oikeus irtisanoa tama sopimus, mikali Osapuolet eivat ole 31.12.2026 men-
nessa allekirjoittaneet alueen kaavoitussopimusta. Mikali kaavoitussopimusta koskevasta
paatoksesta valitetaan, edelld asetettua maaraaikaa pidennetaan, kunnes asia on rat-
kaistu lainvoimaisella paatdksella.

Kaupungilla on myos oikeus seuraamuksitta irtisanoa tama sopimus, mikali Fortum ase-
tetaan konkurssiin tai selvitystilaan. Kaupunki ei talléin vastaa vahingoista, haitoista eika
kustannuksista, mikali se paattaa olla jatkamatta kaavoitusta.

Mikali tdma sopimus irtisanotaan edelld olevien syiden vuoksi, noudatetaan sita, mita
Osapuolet ovat sopineet tassa yhteistydsopimuksessa maariteltyja kiinteistdja koskevan
kauppakirjan kohdassa 10 (liite 2).

SOPIMUKSEN VOIMASSAOLO

Tama sopimus tulee voimaan sen jalkeen, kun se on allekirjoitettu ja Kaupungin taman
sopimuksen hyvaksymista koskeva paatds on lainvoimainen.

Tama sopimus on voimassa 31.12.2032 asti. Osapuolten velvoitteiden toteutumista tar-
kastellaan vuosittain, ensimmaisen kerran vuoden 2025 marraskuussa.

Sopimuksen paattyessa irtisanomisen vuoksi Osapuolilla ei puolin eikd toisin ole vaati-
muksia toisiaan kohtaan tdhan sopimukseen perustuen pois lukien mitd kohdassa 7.3 on
sovittu.

VAHINGONKORVAUSVELVOLLISUUS, SOPIMUSKUSTANNUKSET JA TIEDOTTAMINEN

Osapuolet vastaavat toisilleen aiheuttamista suorista ja valittdmista vahingoista, mutta ei-
vat mistaan valillisista vahingoista.

Osapuolet vastaavat kumpikin omista asiantuntija- tai alihankkijakuluistaan.
Tiedottamisesta Osapuolet sitoutuvat sopimaan tapauskohtaisesti, huomioiden kuitenkin

Fortum-konsernia koskevat arvopaperilainsdadannén asettamat mahdolliset sitovat saan-
not.

10 SOPIMUKSEN SIIRTAMINEN TAI MUUTTAMINEN

10.1

10.2

Sopimusta ei voi siirtda ilman toisen Osapuolen kirjallista suostumusta muulle kuin sa-
maan konserniin kuuluvalle yhtiodlle.

Sopimusta voidaan muuttaa vain Osapuolten kirjallisella sopimuksella.

11 RIIDANRATKAISU

11.1

Tasta sopimuksesta aiheutuvat erimielisyydet pyritdan ratkaisemaan ensisijaisesti Osa-
puolten valisin neuvotteluin.
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11.2 Sopimuksesta aiheutuvat riidat ratkaistaan valitysmenettelyssa Keskuskauppakamarin
valitysmenettelysaantdjen mukaisesti. Valitysoikeus on yksijaseninen. Valitysmenettelyn
paikka on Helsinki ja kieli suomi.

12 PAIVAYS JA ALLEKIRJOITUS

Tata sopimusta on tehty kaksi (2) samasanaista kappaletta, yksi kummallekin Osapuo-
lelle.

[Paikka], [ ].[ Jkuuta 2025

LOVIISAN KAUPUNKI FORTUM POWER AND HEAT OY

[nimenselvennys, asema] [nimenselvennys, asema]

LITTEET

1. Kartta Hankealueesta
2. Osapuolten valinen kiinteistdja koskeva kauppakirja
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