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920/10.00.02/2024

Tontin vuokraaminen Loviisan Asunnoille osoitteessa Antinkuja 2 (vuokra-aluetunnus
434-9-907-1-V301) / Arrende av tomt pa Antgrand 2 till Lovisa Bostader
(arrendeomrade 434-9-907-1-V301)

Selostus/Redogorelse

Perustelut/Motiveringar

Loviisan kaupunginvaltuusto on 17.4.2019 kokouksen §:ssa 41
paattanyt, etta Loviisan kaupunki luovuttaa aravarajoitukselliset
Kiinteistdnsa niitad varten perustettavalle Loviisan Asunnot Oy:n
tytaryhtidlle. Myyntipdatdés on tehty myods tassa kyseessa olevasta
vuokratalokohteesta osoitteessa Antinkuja 2, Loviisa. Alue on
voimassa olevassa asemakaavassa merkinnaltaan rivitalojen ja
muiden kytkettyjen rakennusten korttelialuetta (kaavamerkina
AR). Korttelin tehokkuusluku on e = 0,4. Kiinteistdon pinta-ala on
Kiinteistorekisterin mukaan 4 203 m2. Kauppahinnaksi on paatetty
kohteen tasearvo, joka oli paatdsajankohtana 119 137,34 euroa.
Paatdsajankohdan 5/2019 elinkustannusindeksi on 1972.

Kiinteist6a 434-9-907-1 koskeva ARA-rajoitus on paattynyt
rasitustodistuksen "Muu muistutusasia 30.3.1984 (arkistonumero
126/01/30.3.1984/686/” mukaan 30.9.2023.

/

Stadsfullmaktige i Lovisa stad beslutade pa sitt sammantrade
17.4.2019, § 41, att Lovisa stad Overlater sina fastigheter som ar
foremal for aravabegransningar till det dotterbolag till Lovisa
Bostader Ab som skulle bildas for fastigheterna. Det fattades
ocksa ett forsaljningsbeslut om det hyreshusobjekt pa Antgrand
2, Lovisa, som ar féremal for detta tjansteinnehavarbeslut. | den
géallande detaljplanen utgér omradet enligt sin beteckning
kvartersomrade for radhus och andra kopplade byggnader
(planbeteckning AR). Exploateringstalet for kvarteret ar e = 0,4.
Enligt fastighetsregistret har fastigheten en areal pa 4 203 m2.
Som képeskilling hade faststallts objektets balansvarde, som vid
tidpunkten for beslutet uppgick till 119 137,34 euro. Vid
tidpunkten for beslutet 5/2019 uppgick levnadskostnadsindex till
1972.

ARA-begransningen for fastigheten 434-9-907-1 har enligt ett
gravationsbevis benamnt "Muu muistutusasia 30.3.1984
(arkistonumero 126/01/30.3.1984/686/1)” (Ovrig anméarkning
30.3.1984 (arkivnummer 126/01/30.3.1984/686/1)) upphort
30.9.2023.

Kaupunginvaltuuston paatoksella 17.4.2019 § 41 rakennukset
osoitteessa Antinkuja 2 on ollut tarkoitus siirtda Loviisan
Asuntojen perustamaan, ARA-kohteita hallinnoivan tytaryhtiéon
omistukseen kiinteistdkaupalla. Yhti6ta ei ole perustettu ja tassa
kyseessa olevan kohteen aravarajoitus on paattynyt. Maa-aluetta
ei ole nykytilanteessa tarkoituksenmukaista luovuttaa eteenpain
Kiinteistdkaupalla, vaan rakennusten omistus siirtyy erillisella
rakennusten kauppakirjalla ja tdman jalkeen maapohjan hallinta
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Paatos/Beslut

luovutetaan maanvuokrauksella. Nain kaupunki saa maapohjasta
vuosittain indeksikorjattavaa vuokratuottoa.

Maapohjan hinta saadaan johdettua kaupunginvaltuuston
paattdman myyntihinnan ja rakennusten tasearvon erotuksesta.
Indeksikorjattu (9/2024=2330) paatéksenmukainen myyntihinta
on 140 765,72 euroa. Rakennusten tasearvo (tarkistettu tilanne
10/2024) on 10 407,18 euroa. Nain ollen maapohjan hinnaksi
saadaan 130 358,54 euroa (77,54 euroa/k-m2). Vuosivuokra on 5
prosenttia maapohjan hinnasta eli 6 518 euroa.

/

Syftet med stadsfullmaktiges beslut 17.4.2019 § 41 var att genom
en fastighetsaffar verfora byggnaderna pa Antgrand 2 till ett
dotterbolag som Lovisa Bostader skulle grunda for att forvalta
ARA-objekt. Bolaget har inte grundats och aravabegransningen
for objektet i fraga har upphort. | den nuvarande situationen ar det
inte andamalsenligt att dverlata marken vidare genom en
fastighetsaffar, utan aganderatten till byggnaderna éverfors
genom ett separat kdpebrev och efter detta dverlats besittningen
av marken genom arrende. Pa detta satt far staden en arlig
indexjusterad arrendeintakt fran marken.

Markpriset kan harledas fran differensen mellan det
forsaljningspris som stadsfullmaktige beslutade och
byggnadernas balansvarde. Det indexjusterade (9/2024=2330)
forsaljningspriset enligt beslutet ar 140 765,72 euro.
Byggnadernas balansvarde (justerad situation 10/2024) ar 10
407,18 euro. Detta ger ett markpris pa 130 358,54 euro (77,54
euro/m2-vy). Arsarrendet &r 5 procent av markpriset, det vill séga
6 518 euro.

Loviisan kaupunki vuokraa Loviisan Asunnot Oy:lle Kiinteiston
434-9-907-1 maanvuokralain 3. luvun mukaisesti muun
asuntoalueen vuokrana. Vuokra-aika on 50 vuotta. Vuokralainen
maksaa vuosittaista perusvuokraa 6 518 euroa ja sita korjataan
vuosittain elinkustannusindeksilla. Maanvuokrauksen
edellytyksena on allekirjoitettu rakennusten saantokirja Loviisan
Asunnoille.

Muut luovutuksen ehdot ovat kirjattuna taman paatéksen liitteena
olevassa maanvuokrasopimuksessa. Toimivaltainen viranhaltija
voi tehdd sopimukseen teknisia muutoksia.

/

Lovisa stad arrenderar ut fastighet 434-9-907-1 till Lovisa
Bostader Ab i enlighet med 3 kapitlet i jordlegolagen som annat
arrende av bostadsomrade. Arrendetiden ar 50 ar. Arrendatorn
betalar ett arligt grundarrende pa 6 518 euro som arligen justeras
med levnadskostnadsindex. En férutsattning fér utarrenderingen
ar att det finns en undertecknad atkomsthandling for
byggnaderna riktad till Lovisa Bostader.
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De dvriga villkoren for dverlatelsen finns antecknade i det
arrendeavtal som finns som bilaga till detta beslut. Tekniska
andringar i avtalet far goras av behorig tjansteinnehavare.

Paivays ja allekirjoitus Loviisassa 12.11.2024
Datum och underskrift Lovisa 12.11.2024

Pé&étés on jérjestelmaallekirjoitettu.
/
Beslutet &r undertecknat i systemet.

Antti Piippo
Maankayttéinsindori
Markanvandningsingenjor

Jakelu/Distribution
Asianosainen/Sdkande
Elinkeino- ja infrastruktuurilautakunta / Naringslivs- och infrastruk
turndmnden
Julkisesti nahtavilla sahkoisella ilmoitustaululla / Offentligt
framlagt pa elektroniska anslagstavian: 13.11.-4.12.2024
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OIKAISUVAATIMUSOHJEET

Oikaisuvaatimusoikeus

Oikaisuvaatimusaika

Tahan paatdkseen tyytymatdn voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Paatokseen ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimuksen saa tehda:

e se, johon paatés on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen
tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa (asianosainen), seka

e kunnan jasen.

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatdksen
tiedoksisaannista.

Oikaisuvaatimus on toimitettava Loviisan kaupungin kirjaamoon
maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan
paattymista.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon, jollei muuta
nayteta, seitseman paivan kuluttua kirjeen lahettamisesta. Kaytettaessa
tavallista sahkdista tiedoksiantoa asianosaisen katsotaan saaneen
paatdksesta tiedon, jollei muuta nayteta, kolmantena paivana viestin
Iahettdmisesta.

Kunnan jdsenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitseman
paivan kuluttua siita, kun pdytakirja on nahtavana yleisessa
tietoverkossa.

Tiedoksisaantipdivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos
oikaisuvaatimusajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva,
vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa
oikaisuvaatimuksen tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on se Loviisan kaupungin
toimielin, jonka alla paatoksen tehnyt viranhaltija toimii.

Kirjaamon yhteystiedot:

Postiosoite: PL 77, 07901 Loviisa
Kayntiosoite: Mariankatu 12 A
Sahkopostiosoite: kaupunki@loviisa.fi
Puhelinnumero: 019 555 555

Kirjaamon aukioloajat ovat:
ma—ke 9-11.30 ja 12.30-15
to 9-11.30 ja 12.30-17
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pe 9-11.30 ja 12.30-15

Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto

Poytékirja

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti. Myds sahkdinen asiakirja
tayttaa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava:

e paatds, johon haetaan oikaisua
o miten paatdsta halutaan oikaistavaksi
e milla perusteella oikaisua vaaditaan.

Oikaisuvaatimuksessa on lisaksi ilmoitettava tekijan nimi, kotikunta,
postiosoite ja puhelinnumero.

Jos oikaisuvaatimuspaatds voidaan antaa tiedoksi sahkoisena viesting,
yhteystietona pyydetaan ilmoittamaan myo6s sahkopostiosoite.

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita voi pyytaa Loviisan
kaupungin kirjaamosta.
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ANVISNINGAR OM HUR MAN BEGAR OMPROVNING

Den som ar missnojd med detta beslut kan begara omprévning skriftligt.
Andring i beslutet far inte sékas genom besvar hos domstol.

Ratt att begdra omprovning

Omprdvning far begaras av:
e den som beslutet avser eller vars ratt, skyldighet eller fordel direkt
paverkas av beslutet (part), och

e kommunmedlemmar.

Tidsfrist for begdaran om omprévning
Omprévning ska begaras inom 14 dagar fran delfaendet av beslutet.

Begaran om omproévning ska lamnas in till Lovisa stads
registratorskontor senast under tidsfristens sista dag innan
registraturen stanger.

En part anses ha fatt del av beslutet sju dagar efter att brevet séndes,
om inte nagot annat visas. Vid vanlig elektronisk delgivning anses
parten ha fatt del av beslutet den tredje dagen efter att meddelandet
sandes, om inte nagot annat visas.

En kommunmedlem anses ha fatt del av ett beslut sju dagar efter det att
protokollet fanns tillgangligt i det allmé&nna datanatet.

Dagen for delfaendet raknas inte med i tidsfristen for begaran om
omprdévning. Om den sista dagen fér omprévningsbegéran infaller pa en
helgdag, sjalvstandighetsdagen, férsta maj, julafton, midsommarafton
eller en helgfri I6rdag, far omprévning begaras den forsta vardagen
darefter.

Omprovningsmyndighet

Omproévning begars hos det Lovisa stads organ under vilket
tjansteinnehavaren som fattat beslutet lyder.

Registratorkontorets kontaktinformation:

Postadress: PB 77, 07901 Lovisa
Besoksadress: Mariegatan 12 A
E-postadress: kaupunki@loviisa.fi
Telefonnummer: 019 555 555

Registraturen ar éppen:
mandag—onsdag 9-11.30 och 12.30-15
torsdag 9-11.30 och 12.30-17

fredag 9-11.30 och 12.30-15
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Omprovningsbegarans form och innehall

Omprévning ska begaras skriftligt. Ocksa elektroniska dokument
uppfyller kravet pa skriftlig form.

| omprévningsbegaran ska uppges:

o det beslut i vilket omproévning begars

e hurdan omprdvning som begéars

e pa vilka grunder omprévning begars.

| omprévningsbegaran ska dessutom uppges namnet pa den som har

begart omprdévning samt personens hemkommun, postadress och
telefonnummer.

Om omprovningsbeslutet far delges som ett elektroniskt meddelande
ska ocksa e-postadress uppges.

Protokoll

Protokollsutdrag och bilagor som galler beslutet kan begéaras hos Lovisa
stads registratorskontor.



