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Hakija/Den sdkande

Loval Oy

Maa-alueen vuokraaminen kaavayksikon 434-7-707-10 mukaisen alueen
hallinnoimiseksi, Loval Oy / Utarrendering av markomrade for forvaltning av omrade
enligt planenhet 434-7-707-10, Loval Oy

Selostus/Redogorelse

Perustelut/Motiveringar

Loval Oy (my6éhemmin myds "hakija”) on pyytanyt saada vuokrata
litekartan mukaista Loviisan kaupungin omistamaa maa-aluetta
kiinteistdlla 434-401-6-77, pinta-alaltaan 13 737 m2. Alue on
26.7.2024 hyvaksytyssa asemakaavan muutoksessa (434_7-35)
Teollisuusrakennusten korttelialuetta, jolla ympariston laatu
asettaa toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia (kaavamerkinta
TY). Alue on osoitettu erillisessa sitovassa tonttijaossa osaksi
kiinteistda 434-7-707-10.

Hakija on vuokrannut kyseessa olevaa aluetta asemakaavan
vireilldolon aikana, jotta se on voinut aloittaa poikkeamisluvalla
teollisuuskiinteistdn laajennustydt. Vuokrasopimus on tuolloin
ollut lyhytaikainen, koskien ainoastaan kaavoituksenaikaista
tilannetta. Kaavan hyvaksymisen jalkeen tarkoitus on ollut tehda
kiinteistdkauppa vuokrattavasta alueesta, mutta vuokralainen on
pyytanyt saada jatkaa maa-alueen vuokraamista toistaiseksi.
Vuokrasopimus on paivitettava hinnan, vuokra-ajan pituuden ja
muiden ehtojen osalta vastaamaan kaavanmukaisen
kayttotarkoituksen mukaista vuokrasopimusta

Loval Oy (senare aven "den sdkande”) har begart att fa arrendera
det bilagekartenliga markomradet pa fastighet 434-401-6-77 som
ar i Lovisa stads ago, som till sin areal ar 13 737 m2. Omradet ar
i andring av detaljplan (434 _7-35) godkand 26.7.2024
kvartersomrade for industribyggnader, dar miljon staller sarskilda
krav pa verksamhetens art (planbeteckning TY). | en separat
bindande tomtférdelning har omradet anvisats som en del av
fastighet 434-7-707-10.

Den so6kande har arrenderat omradet i fraga under tiden for
anhangiggorandet av planen, sa att den sékande har kunnat med
undantagslov inleda utvidgning av industrifastighet. Under den tid
var arrendeavtalet kortvarigt, omfattande endast situationen
under planlaggningen. Efter godkannandet av planen var syftet
att inga en fastighetsaffar om omradet som arrenderas, men
arrendatorn har begart att fa fortsatta arrendera markomradet
tillsvidare. Arrendeavtalet ska uppdateras vad galler priset,
langden av arrendetiden och évriga villkor fér att motsvara ett
arrendeavtal enligt anvandningsandamalet i planen.

Hakija omistaa samassa korttelissa olevan kiinteiston 434-7-707-
9 ja se on ollut aiemminkin samaa kayttétarkoitusta (TY).
Asemakaavan muutoksella nyt kyseessa oleva vuokra-alue
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laajentaa hakijan rakennuspaikkaa tuottaen lisaa
rakennusoikeutta tehokkuusluvulla e = 0,5, ollen 6 869 k-m2. Alue
on tarkoitettu liitettdvaksi hakijan omistaman alueen kanssa
yhdeksi tontiksi 434-7-707-10 sitovan tonttijaon mukaisesti.
Tontinmuodostuksen edellytyksena on, ettéd hakija hallinnoi koko
muodostettavan tontin aluetta.

Alueen myyminen hakijalle on ensisijainen toimintatapa ja
edellytys, jotta kaavanmukainen tontti voidaan muodostaa.
Kiinteistdnmuodostamislaki edellyttda, ettd hallintamuoto on
kaikilta muodostajakiinteistdjen ja -maaraalojen osilta sama, jotta
lainhuuto voidaan kirjata vain hakijalle. Hakijasta johtuvista syista
kauppoja ei kuitenkaan voida nykytilanteessa toteuttaa, mutta
hakijalla on tarve vuokra-alueen hyédyntamiseksi. Asemakaavan
muutos on tehty yhteistydssa hakijan kanssa tuotantolaitoksen
laajennustarpeiden mahdollistamiseksi siind maarin, kuin se on
kaupunkirakenteellisesti mahdollista. Korttelia on pystytty
laajentamaan suojaviheraluetta kaventamalla. Muutos ei tuota
uutta rakennuspaikkaa, vaan laajentaa nykyista TY-korttelia
useita metreja kolmelta sivulta liitekartan mukaisesti. Omana
yksikkdna tassa kyseessa oleva vuokra-alue olisi
rakennuskelvoton. Nain ollen aluetta ei ole mahdollista luovuttaa
kuin kiinteiston 434-7-707-9 omistajalle osaksi muuta korttelia.
Alueen luovuttaminen maanvuokralle on toissijainen toimintatapa
ja kuitenkin edellyttaa tulevaisuudessa kiinteistékaupan
toteutumista ja tontinmuodostusta rakentamisen laajennusosien
loppukatselmuksen hyvaksymiseksi. Vuokraaminen voidaan
kuitenkin tehda alueen tarkoituksenmukaisen kaytén
mahdollistamiseksi enintdan viideksi vuodeksi, jonka aikana
kauppa tulee tehda ja muodostaa asemakaavan mukainen tontti.

Loviisan kaupunki on hankkinut Uuden teollisuusalueen alueelta
TY-korttelin arviokirjan, jota voidaan suoraan hyodyntaa tassa
vuokrattavan korttelinosan vuokrahinnan méaarittamiseksi, siina
olevan samanlaisen kayttétarkoituksen, laheisen sijainnin ja
saavutettavuuden vuoksi. 8.5.2024 paivatyn arviokirjan
perusteella TY-tontin yksikkohinta Loviisan uudella
teollisuusalueella on 20 euroa/k-m2. Nain ollen tassa kyseessa
olevan vuokra-alueen vuosivuokraksi saadaan 20 € * 6 869 k-m2
*5 % =6 869 euroa.

/

Den sdkande ager fastighet 434-7-707-9 som finns i samma
kvarter och den har aven tidigare haft samma
anvandningsandamal (TY). Med andring av detaljplanen utvidgar
ifragavarande arrendeomrade den sdkandes byggplats och
genererar mer byggratt med exploateringstalet e=0,5, uppgaende
till 6 869 m2-vy. Syftet ar att sammankoppla omradet med
omradet som ar i den stkandes &ago till att utgéra en tomt 434-7-
707-10 i enlighet med bindande tomtférdelning. Forutsattningen
for tomtbildningen ar att den sdékande besitter omradet for hela
tomten som ska bildas.
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Paatos/Beslut

Saljandet av tomten till den sdkande ar det primara
verksamhetssattet och en forutsattning for att den planenliga
tomten ska kunna bildas. Fastighetsbildningslagen forutsatter att
besittningsformen ar den samma for alla bildarfastigheters och
bildande outbrutna omradens del, sa att lagfart kan registreras
endast for den s6kande. Av orsaker som beror pa den sdkande
kan affar inte ingas i nulaget, men den sékande har behov av att
nyttja arrendeomradet. Andringen av detaljplan gjordes i
samarbete med den sdkande for att mojliggora
produktionsanlaggningens behov av utvidgning i sa pass hog
grad som det stadsstrukturellt ar mojligt. Man kunde utvidga
kvarteret genom att géra skyddsgrénomrade smalare. Andringen
genererar inte ny byggplats utan utvidgar det nuvarande TY-
kvarteret med flera meter fran tre olika hall i enlighet med
bilagekartan. Som en egen enhet skulle ifragavarande
arrendeomrade vara byggnadsoduglig. Salunda ar det inte mgjligt
att dverlata omradet till nagon annan an agaren av fastighet 434-
7-707-9 till en del av det 6vriga kvarteret. Overlatande av omradet
pa arrende ar dock ett sekundart verksamhetssatt och kraver hur
som helst i framtiden att fastighetsaffaren genomférs och att
tomten bildas fér godkdnnande av slutsynen av byggandets
utvidgningsdelar. Utarrendering kan dock goéras for att maojliggéra
omradets andamalsenliga anvandning i hogst fem ars tid, under
vilken affaren ska ingas och den detaljplaneenliga tomten bildas.

Lovisa stad har anskaffat fran nya industriomradets omrade ett
varderingsbrev for TY-kvarter, som kan direkt utnyttjas i
bestdmmandet av arrendepris for kvartersdelen som har
utarrenderas, med anledning av det liknande
anvandningsandamalet, nara lage och atkomstbarhet. Enligt
utvarderingsbrevet daterat 8.5.2024 ar TY-tomtens enhetspris pa
nya industriomradet 20 euro/m2-vy. Salunda far man 20 € * 6 869
m2-vy * 5 % = 6 869 euro som arsarrende for arrendeomradet
som det har ror sig om.

Loviisan kaupunki vuokraa liitekartan mukaisen, 13 737 m2
suuruisen alueen hakijalle osaksi kaavanmukaista
rakennuspaikkaa. Vuokra-aika on viisi (5) vuotta. Hakija maksaa
alueesta vuotuista vuokraa 6 869 euroa. Vuokrahintaa korjataan
elinkustannusindeksin mukaisesti vuosittain. Vuokraoikeus ei ole
kirjaamiskelpoinen, eika vuokraoikeutta saa luovuttaa eteenpain
kolmannelle osapuolelle ilman vuokranantajan suostumusta.
Kaikki vuokraehdot ovat kirjattu liitteend olevassa
vuokrasopimuksessa.

Vuokrasopimus voidaan allekirjoittaa osapuolten valilld tdman
viranhaltijapaatéksen oikaisuvaatimusajan paattymista
odottamatta, jolloin sopimus sitoo kaupunkia vasta
viranhaltijapaatoksen saadessa lainvoiman.

Maankayttéinsindori kayttaa tassa vuokrauspaatoksessa
toimivaltaansa muun asemakaava-alueen vuokraamiseksi.
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Paivays ja allekirjoitus
Datum och underskrift

Jakelu/Distribution
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Lovisa stad utarrenderar det bilagekartenliga omradet om 13 737
m2 till den sékande till en del av planenlig byggplats.
Arrendetiden ar fem (5) ar. Den sdkande betalar arligt arrende pa
6 869 euro for omradet. Arrendepriset justeras arligen enligt
levnadskostnadsindexet. Arrenderatten ar inte registreringsduglig
och arrenderatten far inte dverlatas vidare till tredje part utan
arrendegivarens samtycke. Alla arrendevillkor ar nedtecknade i
arrendeavtalet som finns som bilaga.

Arrendeavtalet kan undertecknas parterna emellan efter att
omproévningstiden fér detta tjansteinnehavarbeslut gatt ut utan att
vanta, da avtalet forbinder staden forst efter det att
tjansteinnehavarbeslutet vunnit laga kraft.

Markanvandningsingenjéren anvander i detta arrendebeslut sin
befogenhet i arrende av annat detaljplaneomrade.

Loviisassa 15.11.2024
Lovisa 15.11.2024

Pé&étds on jarjestelméaallekirjoitettu.
/
Beslutet &r undertecknat i systemet.

Antti Piippo
Maankayttéinsindori
Markanvandningsingenjor

Hakija/Den sdkande

Elinkeino- ja infrastruktuurilautakunta / Naringslivs- och infrastruk
turndmnden

Julkisesti nahtavilla sahkoisella ilmoitustaululla / Offentligt
framlagt pa elektroniska anslagstavian: 19.11.-10.12.2024
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OIKAISUVAATIMUSOHJEET

Oikaisuvaatimusoikeus

Oikaisuvaatimusaika

Tahan paatdkseen tyytymatdn voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Paatokseen ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimuksen saa tehda:

e se, johon paatés on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen
tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa (asianosainen), seka

e kunnan jasen.

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatdksen
tiedoksisaannista.

Oikaisuvaatimus on toimitettava Loviisan kaupungin kirjaamoon
maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan
paattymista.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon, jollei muuta
nayteta, seitseman paivan kuluttua kirjeen lahettamisesta. Kaytettaessa
tavallista sahkdista tiedoksiantoa asianosaisen katsotaan saaneen
paatdksesta tiedon, jollei muuta nayteta, kolmantena paivana viestin
Iahettdmisesta.

Kunnan jdsenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitseman
paivan kuluttua siita, kun pdytakirja on nahtavana yleisessa
tietoverkossa.

Tiedoksisaantipdivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos
oikaisuvaatimusajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva,
vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa
oikaisuvaatimuksen tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on se Loviisan kaupungin
toimielin, jonka alla paatoksen tehnyt viranhaltija toimii.

Kirjaamon yhteystiedot:

Postiosoite: PL 77, 07901 Loviisa
Kayntiosoite: Mariankatu 12 A
Sahkopostiosoite: kaupunki@loviisa.fi
Puhelinnumero: 019 555 555

Kirjaamon aukioloajat ovat:
ma—ke 9-11.30 ja 12.30-15
to 9-11.30 ja 12.30-17
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pe 9-11.30 ja 12.30-15

Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto

Poytékirja

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti. Myds sahkdinen asiakirja
tayttaa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava:

e paatds, johon haetaan oikaisua
o miten paatdsta halutaan oikaistavaksi
e milla perusteella oikaisua vaaditaan.

Oikaisuvaatimuksessa on lisaksi ilmoitettava tekijan nimi, kotikunta,
postiosoite ja puhelinnumero.

Jos oikaisuvaatimuspaatds voidaan antaa tiedoksi sahkoisena viesting,
yhteystietona pyydetaan ilmoittamaan myo6s sahkopostiosoite.

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita voi pyytaa Loviisan
kaupungin kirjaamosta.
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ANVISNINGAR OM HUR MAN BEGAR OMPROVNING

Den som ar missnojd med detta beslut kan begara omprévning skriftligt.
Andring i beslutet far inte sékas genom besvar hos domstol.

Ratt att begdra omprovning

Omprdvning far begaras av:
e den som beslutet avser eller vars ratt, skyldighet eller fordel direkt
paverkas av beslutet (part), och

e kommunmedlemmar.

Tidsfrist for begdaran om omprévning
Omprévning ska begaras inom 14 dagar fran delfaendet av beslutet.

Begaran om omproévning ska lamnas in till Lovisa stads
registratorskontor senast under tidsfristens sista dag innan
registraturen stanger.

En part anses ha fatt del av beslutet sju dagar efter att brevet séndes,
om inte nagot annat visas. Vid vanlig elektronisk delgivning anses
parten ha fatt del av beslutet den tredje dagen efter att meddelandet
sandes, om inte nagot annat visas.

En kommunmedlem anses ha fatt del av ett beslut sju dagar efter det att
protokollet fanns tillgangligt i det allmé&nna datanatet.

Dagen for delfaendet raknas inte med i tidsfristen for begaran om
omprdévning. Om den sista dagen fér omprévningsbegéran infaller pa en
helgdag, sjalvstandighetsdagen, férsta maj, julafton, midsommarafton
eller en helgfri I6rdag, far omprévning begaras den forsta vardagen
darefter.

Omprovningsmyndighet

Omproévning begars hos det Lovisa stads organ under vilket
tjansteinnehavaren som fattat beslutet lyder.

Registratorkontorets kontaktinformation:

Postadress: PB 77, 07901 Lovisa
Besoksadress: Mariegatan 12 A
E-postadress: kaupunki@loviisa.fi
Telefonnummer: 019 555 555

Registraturen ar éppen:
mandag—onsdag 9-11.30 och 12.30-15
torsdag 9-11.30 och 12.30-17

fredag 9-11.30 och 12.30-15
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Omprovningsbegarans form och innehall

Omprévning ska begaras skriftligt. Ocksa elektroniska dokument
uppfyller kravet pa skriftlig form.

| omprévningsbegaran ska uppges:

o det beslut i vilket omproévning begars

e hurdan omprdvning som begéars

e pa vilka grunder omprévning begars.

| omprévningsbegaran ska dessutom uppges namnet pa den som har

begart omprdévning samt personens hemkommun, postadress och
telefonnummer.

Om omprovningsbeslutet far delges som ett elektroniskt meddelande
ska ocksa e-postadress uppges.

Protokoll

Protokollsutdrag och bilagor som galler beslutet kan begéaras hos Lovisa
stads registratorskontor.



