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Anhéangiggorare

Loma-asuntotontin nro 19 vuokrasopimuksen uusiminen ja vuokraoikeuden siirto /
Férnyande av arrendeavtal for semesterbostadstomt nr 19 och éverforing av

arrenderatt

Selostus/Redogdrelse

Talls paatokselld korvataan maankayttdinsinGorin
viranhaltijapaéatos 5.9.2024 § 21.

Hakijat ovat pyytaneet, etté loma-asuntotontin nro 19 (434-409-2-
117-V219) maanvuokrasopimus siirrettéisiin heille, koska tontilla
olevat rakennukset ovat siirtyneet heidan omistukseensa
3.12.2024 paivatyn luovutusasiakirjan mukaan. Loma-asuntotontti
sijaitsee Praméren-nimisellé saarella ja se kuuluu vireilla olevan
Valkon osayleiskaavan suunnittelualueeseen. Vireilld olevassa
kaavassa saari on osoitettu loma-asuntojen alueeksi
(kaavamerkinta RA). Alueella ei ole voimassaolevaa kaavaa.

Loma-asuntotontin nro 19 vanha vuokrasopimus on paattynyt
31.12.2022 ja uutta sopimusta ei ole saatu solmittua alkuperéisen
vuokralaisen kanssa. Tasta johtuen maankaytt6insin6ori on
tehnyt paatdksen 5.9.2024 sopimuksen purkavan ehdon
toimeenpanemiseksi. Paatéksen kolmen kuukauden
kehotusaikana hakijat ovat olleet yhteydessa seka vuokralaisiin
ettd maankayttdinsindoriin ja esittéaneet, etta sitoutuvat
vuokraamaan aluetta kaupungilta, mikali uusi vuokrasopimus
saadaan tehtya ja kaupunki suostuu vuokraoikeuden siirtoon.

/

Med detta beslut erséatts markanvéndningsingenjérens
tiansteinnehavarbeslut 5.9.2024 § 21.

De s6kande har begart att arrendeavtalet for
semesterbostadstomt nr 19 (434-409-2-117-V219) skulle
dverforas till dem i och med att byggnaderna pa tomten évergatt
till deras &go enligt en 6verlatelsehandling daterad 3.12.2024.
Semesterbostadstomten finns pa en & som heter Praméren och
den tillhor till det aktuella planeringsomradet fér delgeneralplanen
for Valkom. | den aktuella planen har 6n anvisats som omrade fér
semesterbostader (planbeteckning RA). Omradet har ingen
géllande plan.
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Perustelut/Motiveringar

Det gamla arrendeavtalet fér semesterbostadstomt nr 19 gick ut
21.12.2022 och man har inte lyckats inga ett nytt avtal med den
ursprungliga arrendatorn. Av denna orsak fattade
markanvandningsingenjéren 5.9.2024 ett beslut om verkstéllande
av ett villkor som haver avtalet. Under beslutets uppmaningstid
pa tre manader var de stkande i kontakt med bade
arrendatorerna och markanvandningsingenjéren och de
framforde att de skulle férbinda sig vid att arrendera omradet av
staden om ett nytt arrendeavtal kan ingas och staden gar med pa
att flytta arrenderéatten.

Maankayttéinsindoéri on keskustellut osapuolten kanssa ja
todennut, ettd vuokranantajan kannalta paras ratkaisu on
luovuttaa loma-asuntotontti edelleen vuokralle. Kaupungin
suostumuksen edellytyksena on, ettd valmistelussa ollut uusi
vuokrasopimus tulee paivata jatkumaan vanhan
vuokrasopimuksen paattymista seuraavana paivana, jolloin
kaupunki ei katso tarpeelliseksi edellyttda ennallistamistoimia
vanhalta vuokralaiselta sopimuksen purkuehtojen mukaisesti.
T&lla menettelyllda myds saadaan sopimusketju katkeamattomaksi
ja maankayttoinsindori seka kaupunkisuunnittelupéallikko voivat
kayttda kaupunginhallituksen 9.1.2023 § 6:ssa osoittamaa
toimivaltaa neuvotella ja paattaa loma-asuntotonttien
maanvuokrasopimusten jatkamisesta ja allekirjoittaa sopimukset,
vaikka kaupunginhallituksen osoittama maéraaika 30.6.2023
sopimusten allekirjoittamiseksi on ylitetty. Poikkeuksia
aikamé&areen noudattamisesta on voitu tehda niin sanotuissa
force majeure (suom. suurempi voima) -tapauksissa sen
tarkoittaessa sopimusoikeudessa sopimuksen osapuolista
riippumatonta, odottamatonta poikkeuksellista tapahtumaa, joka
estad sovitun velvollisuuden tayttdmisen. Tallainen tilanne voi
syntya, kun esimerkiksi yhden vuokraosakkaan menehtyessa ja
perunkirjoituksen viivastyessa sopimuksen syntymisté ei saada
edistettya, eika sitd voida osapuolilta edellyttaa.
Maankayttsinsindori toteaa, etta tahan asiaan liittyy edelld
kuvatun mukainen pakottava tilanne, joka on vaikuttanut
sopimusneuvotteluprosessiin.

Uusi vuokrasopimus voidaan laatia viideksi vuodeksi ajalle
1.1.2023-31.12.2027 Valkon osayleiskaavoituksen
keskenerdisyyden rajoittaessa maankayttoa. Vuokrakauden
paatyttya vuokralaisella on etuoikeus vuokrasopimuksen
uusimiseksi, mikali kaupunki vuokraa aluetta edelleen loma-
asumiskayttéon ja vuokralainen on hoitanut sopimuksen mukaiset
velvoitteensa. Vuokrahinta on 2 593 euroa, jota alennetaan 50
prosentilla edellda mainitun kaavatilanteen keskeneréisyyden
vuoksi. Hakijat ovat sitoutuneet 3.12.2024 paivéatyn rakennusten
kauppakirjan mukaan suorittamaan kaupungille vuokra-alueeseen
kohdistuvat vuokrasaatavat uuden vuokrasopimuksen mukaisesti
kokonaisuudessaan vuosilta 2023 ja 2024. Mainitun
vuokraoikeuden siirtamiseksi hakijoille ei ole esteita.
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Markanvandningsingenjéren har diskuterat med parterna och
konstaterat att den basta |6sningen fran arrendegivarens
synvinkel skulle vara att 6verlata semesterbostadstomten vidare
for arrende. Férutsattningen for stadens samtycke &r att det nya
arrendeavtalet som varit i beredning skulle dateras att fortsétta pa
dagen efter att det gamla arrendeavtalet upphért da staden inte
anser det vara behévligt att forutsatta istandsattningsatgéarder av
den gamla arrendatorn i enlighet med villkoren om hévningen i
avtalet. Med sadant forfarande far man ocksa avtalskedjan
obruten och markanvandningsingenjoren och
stadsplaneringchefen kan anvanda den behdrighet som
stadsstyrelsen 9.1.2023 § 6 anvisade om att férhandla och
besluta om fortsattandet av arrendeavtal av
semesterbostadstomter och att underteckna avtal, &ven om den
utsatta tiden 30.6.2023 som stadsstyrelsen anvisat for
undertecknande av avtal dverskridits. Undantag har kunnat géras
i iakttagandet av tidsbestamningen i fall av sa kallat force majeure
da det innebér i avtalsréatt en ovantad exceptionell handelse som
inte ar beroende pa avtalsparterna och som férhindrar fyllandet
av 6verenskommen skyldighet. En dylik situation kunde
uppkomma till exempel da en arrendedelagare avlider och
bouppteckningen blir férdrojd och man inte far uppkommandet
avtal inte kan framskridas och det inte kan foérutsattas av
avtalsparterna. Markanvandningsingenjéren konstaterar att en
tvingande situation i enlighet med det ovan beskrivna anknyter till
detta drende. Och situationen har inverkat pa processen for
forhandling av avtal.

Det nya arrendeavtalet kan ingas for fem ars tid, for 1.1.2023—
31.12.2027, i och med att delgeneralplaniaggningen av Valkom
begransar markanvandningen. Nar arrendetiden upphdrt har
arrendatorn foretradesrattighet i férnyandet av arrendeavtalet om
staden fortséatter att utarrendera omradet for
semesterbostadsbruk och arrendatorn skétt sina avtalsenliga
skyldigheter. Arrendet ar 2 593 euro, vilket sénks med 50 procent
pa grund av ovan namnda ofullbordade plansituation. De
sokande har férbundit sig i képebrevet daterat 3.12.2024 for
byggnaderna att i sin helhet prestera till staden de
arrendefordringar fér 2023 och 2024 som galler arrendeomréadet i
enlighet med det nya arrendeavtalet. De s6kande har inga hinder
mot éverférandet av namnda arrenderéatt.



—asvel

Loviisa=Lovisa

VIRANHALTIJAPAATOS
TJANSTEINNEHAVARBESLUT

Maankayttoinsindori / Markanvandningsing.  20.12.2024 § 32/2024

Paatos/Beslut

Paivays ja allekirjoitus
Datum och underskrift

Jakelu/Distribution

Loviisan kaupunki paattaa vuokrata loma-asuntotontin nro 19
Praméren-nimiselld saarella siten, ettd vuokrasopimus paivataan
alkaneeksi 1.1.2023 alkaen. Vuosivuokran suuruus on 50 %
vuokrahinnoittelusta ollen 1 296,50 euroa, kunnes alueen
kayttétarkoitus on vahvistettu yleiskaavassa loma-
asumistarkoitukseen.

Samalla kaupunki hyvaksyy, ettd loma-asuntotontin nro 19 (434-
409-2-117-V219) maanvuokrasopimus siirretdan hakijoille edella
Perustelut-kohdassa mainituin perustein. Hakijoiden tulee
kirjauttaa vuokraoikeutensa kuuden kuukauden kuluessa
vuokraoikeuden siirtop&atdksesta.

/

Lovisa stad beslutar utarrendera semesterbostadstomt nr 19 pa
6n Praméren sa att arrendeavtalet dateras till att ha borjat
1.1.2023. Storleken pa arrendet ar 50 % av arrendeprissattningen
s& att det uppgar till 1 296,50 euro, &nda tills omradets
anvandningsdndamal faststallts i generalplan for
semesterboende.

Samtidigt godkénner staden att arrendeavtalet for
semesterbostadstomt nr 19 (434-409-2-117-V219) oéverférs till de
sokande med de grunder som ndmnts ovan i punkten
Motiveringar. De sdkande ska registrera sin arrenderatt inom sex
manader fran beslutet om dverférande av arrenderatt.

Loviisassa 20.12.2024
Lovisa 20.12.2024

P&atés on jarjestelmdallekirjoitettu. /
Beslutet r undertecknat i systemet.

Antti Piippo
Maankayttéinsindori
Markanvandningsingenjor

Hakijat / De s6kande
Elinkeino- ja infrastruktuurilautakunta /
Naringslivs- och infrastrukturnamnden

Julkisesti nahtévilla sahkoisella ilmoitustaululla / Offentligt
framlagt pa den elektroniska anslagstavlan:
21.12.2024-13.1.2025
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OIKAISUVAATIMUSOHJEET

Oikaisuvaatimusoikeus

Oikaisuvaatimusaika

Tahan paatdkseen tyytyméatdn voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Paatokseen ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Qikaisuvaatimuksen saa tehda:

e se, johon p&atds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen
tai etuun paatés valittémasti vaikuttaa (asianosainen), seka

e kunnan jasen.

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 péivan kuluessa paatdksen
tiedoksisaannista.

Oikaisuvaatimus on toimitettava Loviisan kaupungin kirfjaamoon
madaréajan vimeisend paivana ennen kirjaamon aukioloajan
paattymista.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta
naytetd, seitseméan paivan kuluttua kirjeen lahettamisesta. Kaytettaessa
tavallista sahkoisté tiedoksiantoa asianosaisen katsotaan saaneen
paatoksesta tiedon, jollei muuta néytetd, kolmantena péivana viestin
lahettdmisesta.

Kunnan jésenen katsotaan saaneen paatdksestd tiedon seitseman
paivan kuluttua siitd, kun poytékirja on nahtévana yleisessa
tietoverkossa.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos
oikaisuvaatimusajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsendisyyspaiva,
vapunpaivé, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa
oikaisuvaatimuksen tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehd&an, on se Loviisan kaupungin
toimielin, jonka alla paatoksen tehnyt viranhaltija toimii.

Kirjaamon yhteystiedot:

Postiosoite: PL 77, 07901 Loviisa
Kayntiosoite: Mariankatu 12 A
Sahkoépostiosoite: kaupunki@loviisa.fi
Puhelinnumero: 019 555 555

Kirjaamon aukioloajat ovat:
ma-ke 9-11.30 ja 12.30-15
to 9-11.30 ja 12.30-17

pe 9-11.30 ja 12.30-15
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Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisilto

Poytékirja

Oikaisuvaatimus on tehtéva kirjallisesti. My6s sahkoinen asiakirja
tayttaa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Qikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava:

e p&atos, johon haetaan oikaisua
* miten paatosta halutaan oikaistavaksi
¢ milla perusteella oikaisua vaaditaan.

Oikaisuvaatimuksessa on lisdksi ilmoitettava tekijan nimi, kotikunta,
postiosoite ja puhelinnumero.

Jos oikaisuvaatimuspaéatds voidaan antaa tiedoksi sahkdisena viesting,
yhteystietona pyydetaan ilmoittamaan myos séhkdpostiosoite.

Paatdsta koskevia poytakirjan otteita ja liitteitd voi pyytéa Loviisan
kaupungin kirjaamosta.
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ANVISNINGAR OM HUR MAN BEGAR OMPROVNING

Den som &r missnéjd med detta beslut kan begdra omprévning skriftligt.
Andring i beslutet far inte sékas genom besvér hos domstol.

Rétt att begédra omprévning

Omprovning far begéaras av:
¢ den som beslutet avser eller vars ratt, skyldighet eller férdel direkt
paverkas av beslutet (part), och

s kommunmedlemmar.

Tidsfrist for begaran om omprévning
Omprévning ska begéras inom 14 dagar fran delfaendet av beslutet.

Begéran om omprovning ska |&mnas in till Lovisa stads
registratorskontor senast under tidsfristens sista dag innan
registraturen stanger.

En part anses ha fatt del av beslutet sju dagar efter att brevet sandes,
om inte nagot annat visas. Vid vanlig elektronisk delgivning anses
parten ha fatt del av beslutet den tredje dagen efter att meddelandet
sandes, om inte nagot annat visas.

En kommunmedlem anses ha fatt del av ett beslut sju dagar efter det att
protokollet fanns tillgangligt i det allménna datanatet.

Dagen fér delfaendet raknas inte med i tidsfristen fér begaran om
omprévning. Om den sista dagen fér omprévningsbegaran infaller pa en
helgdag, sjalvstandighetsdagen, férsta maj, julafton, midsommarafton
eller en helgfri 16rdag, far omprévning begéras den forsta vardagen
déarefter.

Omprévningsmyndighet

Omprévning begérs hos det Lovisa stads organ under vilket
tjansteinnehavaren som fattat beslutet lyder.

Registratorkontorets kontaktinformation:

Postadress: PB 77, 07901 Lovisa
Besdksadress: Mariegatan 12 A
E-postadress: kaupunki@loviisa.fi
Telefonnummer: 019 555 555

Registraturen &r éppen:
mandag-onsdag 9—-11.30 och 12.30-15
torsdag 9-11.30 och 12.30-17

fredag 9-11.30 och 12.30-15
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Omprévningsbegérans form och innehall

Omprévning ska begéras skriftligt. Ocksé elektroniska dokument
uppfyller kravet pa skriftlig form.

| omprévningsbegéran ska uppges:

« det beslut i vilket omprovning begérs
¢ hurdan omprévning som begérs

¢ pa vilka grunder omprévning begérs.

| omprévningsbegéran ska dessutom uppges namnet pa den som har
begéart omprévning samt personens hemkommun, postadress och
telefonnummer.

Om omprévningsbeslutet far delges som ett elektroniskt meddelande
ska ocksa e-postadress uppges.

Protokoll

Protokollsutdrag och bilagor som géller beslutet kan begéras hos Lovisa
stads registratorskontor.





