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LOVISA STAD PROTOKOLLSUTDRAG

Naringslivs- och infrastrukturnamnden § 25 27.02.2025

Ansokan om undantagslov, 434-446-1-123, Jakobsvik 48 A, 07750 ISNAS

NLIN 27.02.2025 § 25
993/10.03.99.02/2024

Beredning Planerare Pontus Edvinsson, tfn 040 583 2029
Stadsplaneringschef Marko Luukkonen, tfn 0440 555 403

Orsak till undantaget: Uppférande av en ny fritidsbostad pa ett
strandomrade inom ett AT-omrade (omrade for bycentrum) i den géllande
delgeneralplanen. Undantagslovet innefattar &ven &ndring av
anvandningsandamal fér den gamla fritidsbostaden till en kombinerad
ekonomi-/bastubyggnad.

Denna anstkan om undantagslov och den bygglovsansékan som
motsvarar ansokan har bada lamnats in till Lovisa stad ar 2024, varfér
arendet kommer att I16sas enligt markanvandnings- och byggnadslagen.
Ansokningar som inkommer fran 1.1.2025 och framat behandlas enligt den
nya lagstiftningen.

Lige: Fastigheten KIVIMAKI ligger vid Kabbéle pa adressen Jakobsvik 48
A, 07750 och har en total areal pa 5 250 m?. Pa den fastighet som den
sékande ager finns sedan tidigare ett gammailt fritidsbostadshus (ca 50 m2-
vy) och ett vedlider (ca 20 m?-vy).

Byggnadsprojekt: Den sékande planerar att bygga en ny fritidsbostad (ca
65 m2-vy) samt &ndra anvandningsdndamalet fér den gamla
fritidsbostaden (ca 50 m?-vy) till en ekonomibyggnad som enligt Lovisa
stads fastighetsregister &r fardigstalld 1936. | den gamla fritidsbostaden
finns det en bastu, sa ekonomibyggnaden kommer att vara en kombinerad
bastu-/ekonomibyggnaden déar ca 25 m?-vy utgér bastudelen och de
resterande 25 m?-vy utgér ekonomibyggnaden.

Gallande vatten och avlopp sa kommer den nya fritidsbostaden anslutas till
Perna Skargards vattenandelslag.

Sokandens motivering: Den sokande motiverar sitt projekt med att den
gamla fritidsbostaden &r en fungerande byggnad med bastu, géststuga och
forrad. Och for att agera i linjerna for hallbar utveckling s& ansoker den
sékande om att f& bevara och den existerande och fungerande byggnaden
istallet for att behdva riva den och istéllet &ndra anvandningsandamalet.

Vidare motiverar den sékande att byggprojektet inte kommer att 6verskrida
den maximala byggratten samt att den nya fritidsbyggnaden kommer att
anslutas till Perna Skargards vattenandelslag.

Plansituation: Fér omradet géller delgeneralplanen fér Perna kust och
skargard som godkéndes 8.3.2000. Den fastighet som undantagslovet
avser ar anvisad som byomrade (AT) i den géllande delgeneralplanen for
Perna kust och skargard. Omradet ar avsett i huvudsak foér bosattning,
service och idkande av sadan naringsverksamhet som inte orsakar
olagenheter for boendet eller miljén.



LOVISA STAD PROTOKOLLSUTDRAG

Naringslivs- och infrastrukturnédmnden § 25 27.02.2025

Byggnadsordningens bestimmelser: Pa en byggplats far man, om inte
nagot annat féljer av planen, uppféra en semesterbyggnad med en bostad
vars vaningsyta far vara hégst 100 m2. Pa en byggplats far dartill uppforas
en bastubyggnad, vars vaningsyta far vara hogst 25 m? samt
ekonomibyggnader. Byggplatsens sammanlagda vaningsyta far vara hogst
200 m?,

Hoérande av grannar: Lovisa stad har hért grannarna som inte har haft
nagot att anméarka om i arendet.

Hoérande av myndigheter: Byggnadstillsynen och miljévardsenheten i
Lovisa stad har tagit del av ansékan och har inget att anmérka pa i
arendet.

Beddémning och motivering av undantagslovet:
Stadsplaneringsavdelningen stéller sig positiv till uppférandet av den nya
fritidsbostaden (65 m?-vy) och &ndring av anvandningsédndamalet for den
gamla fritidsbostaden (50 m?-vy) till en kombinerad ekonomi- och
bastubyggnad. Ungefér hélften av ekonomibyggnadens vaningsyta
kommer efter &ndringen av anvandningsandamalet att utgéra
bastuavdelningen (25 kvm), medan den andra halften forblir
ekonomibyggnad (25 kvm). Den nya fritidsbostaden placeras pa tillrackligt
langt avstand fran strandlinjen (cirka 150 meter)

Planlaggning: Enligt den géllande delgeneralplanen befinner sig
fastigheten 434-446-1-123 inom ett AT-omrade (Byomréade). Omradet ar
avsett i huvudsak fér boséttning, service och idkande av sadan
naringsverksamhet som inte orsakar oldgenheter fér boendet eller miljon. |
naromradet finns flera andra fritidsbostadshus och den sékandes projekt
passar val in i omgivningen.

Byggrétt: Delgeneralplanen har ingen faststalld byggratt inom AT-omraden,
darfér ar byggratten faststélld i Lovisa stads byggnadsordning. Enligt
byggnadsordningen &r den maximala vaningsytan fér en fritidsbostad 100
m2-vy och fér en bastubyggnad 25 m?-vy. Den totala byggratten for
fastigheten &r totalt 200 m2-vy. Det planerade byggandet (cirka 65 kvm)
6verskrider inte den byggréatt som definieras for fritidsbostader i
byggnadsordningen. Den anvanda byggréatten uppgar efter det planerade
byggnandet till totalt cirka 135 kvm. Den kombinerade bastu- och
ekonomibyggnaden éverskrider den maximala ytan som &r tillaten for en
bastubyggnad, men en avvikelse kan anses mojlig eftersom det da blir
mdjligt att bevara den nastan 100 ar gamla fritidsbostaden genom att
omvandia den till en ekonomibyggnad. Det &r inte &ndamalsenligt att riva
en fungerande byggnad med kulturhistoriskt vérde. Detta kan ses som ett
sitt att framja bevarandet av den gamla miljén och hallbar utveckling.

Sammanfattningsvis konstateras det att byggandet av det nya fritidshuset
samt bevarandet och andring av anvandningsandamalet fér den gamla
fritidsbostaden anses rimlig med ovannamnda motiveringar. Den angivna
byggrétten kommer inte 6verskridas, byggprojektet passar in i den
omgivande miljén och paverkar inte planlaggningen pa ett negativt sétt. |
samband med ansdkan kommer byggrétten for bastubyggnaden i enlighet
med byggnadsordningen anses som anvand.
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Féredragning

Férslag

Beslut

Slutsats: Fastigheten har inga sérskilda skyddsvarden som anknyter {ill
naturen eller den byggda kulturmiljén. Undantaget leder inte till byggande
med betydande konsekvenser och har inte heller annars avsevarda
skadliga miljpkonsekvenser eller andra avsevérda skadliga konsekvenser.

Forutsittningar for undantag (§ 171 i markanvéndnings- och
bygglagen):

Kommunen kan av sarskilda skal pa anstkan bevilja undantag fran en
bestammelse, en féreskrift, ett forbud eller en annan begrénsning som
galler byggande eller andra atgérder och som har utfardats i denna lag
eller med stdd av den.

Undantag far dock inte beviljas, om det

1) medfér oldgenheter med tanke pa planléggningen, genomférande av
planen eller annan reglering av omradesanvandningen

2) férsvarar uppnaende av malen fér naturvarden

3) férsvarar uppnaende av malen for skyddet av den byggda miljon

4) leder till byggande med betydande konsekvenser eller annars har
avsevarda skadliga miljokonsekvenser eller andra avsevarda skadliga
konsekvenser.

Undantag fran bestimmelserna i markanvéndnings- och bygglagen
och byggnadsordningen kan beviljas eftersom férutsattningarna for
undantagslov uppfylls.

Bilaga 4
Lageskarta, situationsplan, delgeneralplanutdrag med bestammelser,
fasadritning, bottenplan.

tf direktéren for centralen for néringsliv och infrastruktur Kenneth Albrecht

Naringslivs- och infrastrukturnamnden beslutar att enligt ans6kan bevilja
fastigheten 434-446-1-123 undantagslov fér uppférande av en ny
fritidsbostadsbyggnad pa hégst 70 m2-vy inom den géllande
delgeneralplanens AT-omrade. Fastigheten 434-446-1-123 beviljas dven
ett undantagslov fér &ndring av anvandningséndamal fér den gamla
fritidsbostaden till en kombinerad ekonomi- och bastubyggnad (ca 50 m2-
vy) dér ca 25 m2-vy utgér bastudelen.

Undantagslovet beviljas i enlighet med den bifogade situationsplanen och
det satt som narmare framgar av féredragningstexten och
ansokningshandlingarna.

Naringslivs- och infrastrukturndmnden beslutade att enligt ans6kan bevilja
fastigheten 434-446-1-123 undantagslov for uppférande av en ny
fritidsbostadsbyggnad pa hogst 70 m2-vy inom den géllande
delgeneralplanens AT-omrade. Fastigheten 434-446-1-123 beviljades &aven
ett undantagslov fér &ndring av anvandningséndamal fér den gamla
fritidsbostaden till en kombinerad ekonomi- och bastubyggnad (ca 50 m2-
vy) dér ca 25 m2-vy utgdr bastudelen.



LOVISA STAD PROTOKOLLSUTDRAG

Naringslivs- och infrastrukturndmnden  § 25 27.02.2025
Undantagslovet beviljades i enlighet med den bifogade situationsplanen
och det satt som narmare framgar av féredragningstexten och
ansokningshandlingarna.

Distribution Den sokande

Byggnadstillsynen
Stadsplaneringsavdelningen
Narings-, trafik- och miljécentralen i Nyland

Publiceringsdatum: 7.3.2025
Beslutets delgivningsdag: 12.3.2025

Mottagare: Den sokanden
Byggnadstillsynen
Stadsplaneringsavdelningen

Narings-, trafik- och miljécentralen i Nyland

Protokollsutdraget har skickats 12.3.2025

ier brev och e-iost till sbkanden;

Utdraget har har sénts 12.3.2025 per e-post till Lovisa stads
byggnadstillsyn, stadsplaneringsavdelningen samt Né&rings-, trafik- och
miljécentralen i Nyland.

Omprovningsmyndighet: Helsingfors férvaltningsdomstol
Protokollsutdragets riktighet intygar

08.03.2025
Loviisan kaupungin elinkeino- ja infrastruktuurilautakunta

Néringslivs- och infrastruktumamnden i Lovisa stad

Mamas o i

Maria Lindroos
byrasekretetare
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PROTOKOLLSUTDRAG

27.02.2025

Anvisning fér sbkande av dndring géller paragraferna: § 25

BESVARSANVISNING
Forvaltningsbesvar

Andring i detta beslut kan sékas genom skriftliga besvar.

Besvarsmyn- |Besvarsmyndighet, adress och postadress Besvérstid
dighet och Helsingfors férvaltningsdomstol 30 dagar fran dagen
besvarstid Banbyggarvagen 5, 00520 Helsingfors for utfardandet av
telefon 029 56 42000, fax 029 56 42079 beslutet, denna dag
E-post helsinki.hao@oikeus.fi inte medraknad
Annan besvarsmyndighet, adress och postadress Besvarstid
30 dagar
Besvarstiden raknas fran den dag andringssokanden fatt del av beslutet, denna dag inte med-
raknad.
Besvars- Besvarsskriften skall innehalla:
skrift - andringssékandens namn, yrke, boningskommun och postadress,
- det beslut i vilket &ndring soks,
- till vilka delar &ndring soks och vilka &ndringar som payrkas
- motiveringar till &ndringsyrkandet.
Besvarsskriften skall egenhandigt undertecknas av andringsstkanden eller annan person som
uppgjort den. Om endast den som uppgjort besvéarsskriften undertecknat den, skall ocksa
denna persons yrke, boningskommun och postadress framga.
Till besvarsskriften skall bifogas beslutet i vilket &ndring stks, i original eller som en officiell be-
styrkt avskrift, sam intyg 6ver den dag, fran vilken besvarstiden skall raknas.
Inlamning av  |Besvarshandlingarna skall inlamnas till besvarsmyndigheten fore utgangen av besvarstiden.
besvarshand- |Om besvarstidens sista dag ar helgdag, sjalvstandighetsdag, forsta maj, jul- eller midsommar-
lingar afton eller helgfri lrdag, far besvarshandlingarna inlamnas forsta vardagen darefter. Pa eget
ansvar kan man sanda besvarshandlingarna per post eller med bud. Besvarshandlingarna bor
inlamnas till posten i sa god tid, att de hinner fram under besvarstidens sista dag fore utgangen
av ambetsverkets 6ppethaliningstid.
Besvar kan anforas dven via forvaltnings- och specialdomstolarnas e-tjanst pa adressen
https://asiointi2.oikeus fi/hallintotuomioistuimet#/sv
Utredning Till parten. Protokollsutdraget har skickats 12.3.2025 per brev och e-post till sékanden;
over delgiv-
ning av be- Utdraget har har sants 12.3.2025 per e-post till Lovisa stads byggnadstillsyn, stadsplanerings-
slutet avdelningen samt Narings-, trafik- och miljscentralen i Nyland.
D4 sarskilt intyg 6ver delgivningen finns, skall det bifogas till besvarsskriften.
Tillaggs- Beslutets delgivningsdag: 12.3.2025

uppgifter




