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LOVISA STAD PROTOKOLL 712025
Stadsstyrelsen 8§90 17.03.2025
Motets laglighet och beslutférhet

STST 17.03.2025 § 90

Forslag Motet konstateras lagligt sammankallat och beslutfort.

Beslut Sammantradet konstaterades vara lagligt och beslutfort.



LOVISA STAD
Stadsstyrelsen
Protokolljusterare

STST 17.03.2025 § 91

Forslag

Beslut

PROTOKOLL 712025

§91 17.03.2025

Det valjs tva protokolljusterare.

Justeringen av protokollet sker genom digital underteckning
(TeliaSign).

Till protokolljusterare valdes ledamdterna Mia Heijnsbroek-Wirén och
Markus Sjéholm.

Det konstaterades att justeringen av protokollet sker genom digital
underteckning (Telia Sign).



LOVISA STAD PROTOKOLL 7/2025
Stadsstyrelsen §92 17.03.2025
Godkannande av foredragningslistan

STST 17.03.2025 § 92

Forslag Arendelistan som utdelats med moteskallelsen godkanns som
féredragningslista.

Beslut Beslut enligt forslaget.



LOVISA STAD PROTOKOLL 712025 6

Naringslivs- och infrastruktur- 8§40 10.03.2025
namnden
Stadsstyrelsen 8§93 17.03.2025

Ingaende av samarbetsavtal med Fortum Power and Heat Oy

NLIN 10.03.2025 § 40

Beredning Stadsplaneringschef Marko Luukkonen, tfn 0440 555 403,
Forvaltningsdirektor Elina Amnell-Holzhauser, tfn 0440 555 216

Lovisa stad och Fortum Power and Heat Oy (nedan: Fortum) har sedan
borjan av 2024 férhandlat om en dverlatelse av mark som ligger i narheten
av Lovisa karnkraftverk. Bolaget meddelade staden sitt intresse for mark
som pa lang sikt kunde vara lamplig for utslappsfri elproduktion eller for
annan industriell anvandning som framjar ren omstallning.

Vid férhandlingarna forbereddes en affar mellan parterna om tre outbrutna
omraden i stadens &go fran fastigheterna Rnr 434-410-1-61, Rnr 434-404-
1-30 och Rnr 434-404-2-12, med en total areal pa cirka 300 hektar, samt
ett samarbetsavtal mellan parterna om utveckling av omradet Kalla-Hast-
holmen.

Syftet ar att parterna i samband med fastighetsaffaren ingar det samar-
betsavtal som avses har.

Syftet med samarbetsavtalet ar att avtala om planering och utveckling av
den mark i omradet Kalla-Hastholmen som staden avser sélja till Fortum
for betydande energiproduktion. Parternas framsta mal ar att bygga ett nytt
karnkraftverk och eventuellt annan energiintensiv ren industri.

| samarbetsavtalet konstateras parternas mal, rattigheter och skyldigheter.
For att det omrade som ar foremal for fastighetsaffaren ska kunna utveck-
las och bebyggas kravs det forst en &ndring av generalplanen och efter det
detaljplanlaggning som baserar sig pa generalplanen. | samarbetsavtalet
forbinder sig parterna till ett planlaggnings- och markanvandningsavtalsfor-
farande enligt de principer som laggs fram i avtalet. | samarbetsavtalet av-
talas inte om innehallet i den framtida planlaggningen.

| praktiken syftar man med planlaggningsavtal pa ett avtal om inledande av
planlaggning, dar staden kommer éverens med markagaren om att plan-
laggningen inleds, om malen for planarbetet pa generell niva, om den mal-
satta tidtabellen och om ansvaren f6r kostnaderna for utarbetandet av pla-
nen. | avtalet om inledande av planlaggningen kan man komma 6verens
innehallet i planen pa ett malinriktat satt, men inte med bindande verkan. |
samarbetsavtalet har man kommit Gverens om att Fortum star for kostna-
derna for planlaggningen.

Med markanvandningsavtal avses ett avtal som ingas nar detaljplanlagg-
ningen medfor en privat markégare betydande nytta. Genom markanvand-
ningsavtalet deltar den privata markagaren for sin del i kostnaderna for
samhallsbyggande. Enligt lagen om omradesanvandning kan markanvand-
ningsavtal med bindande verkan for parterna ingas forst nar ett utkast eller
forslag till plan har varit offentligt framlagt. | markanvandningsavtalet kan
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Naringslivs- och infrastruktur- 8§40 10.03.2025
namnden

Stadsstyrelsen

Foredragning

§ 93 17.03.2025

inte med bindande verkan avtalas om innehallet i planen. Markanvand-
ningsavtalsersattningen forhandlas utgaende fran det planforslag som varit
framlagt.

Markanvandningsavtal upprattas i regel i samband med detaljplane&nd-
ringar. | detaljplaneandringsobjekt uppgar storleken pd markanvandnings-
avgiften vanligtvis till cirka 50 procent av den vardetkning som planlagg-
ningen innebéar for tomten. Kommuner upprattar dock nya detaljplaner nas-
tan uteslutande fér mark som de sjalva ager, vilket innebéar att den vér-
dedkning som planlaggningen medfér till 200 procent kanaliseras till kom-
munen genom tomtoverlatelser. | en situation dar icke-detaljplanerad mark
som &gs av staden overlats precis fore planlaggningen, maste staden fa ut
den vardedkning som planlaggningen medfoér (det vill sdga skillnaden mel-
lan vardet pa ramarken och vardet pa tomtmarken) till fullt belopp. | detta
fall kompenserar markanvandningsavgiften for den uteblivha inkomsten av
tomtférsaljningen. | markanvandningsavgiften beaktas de planlaggnings-
kosthader och eventuella investeringar i gatunatet som den privata markéa-
garen betalar.

| de tidiga skedena av forhandlingarna diskuterades ocksa ett forfarande
med foravtal om planeringsreservering och fastighetskop, dar Fortum
skulle ha fatt en avtalsbaserad sakerhet for utvecklingen av omradet och
juridisk sakerhet for de framtida tomtoverlatelser som kravs for projektet.
Man beslutade sig emellertid for ett sa kallat kop av ramark, for markinne-
hav redan i planlaggningsskedet ar en fordel da det galler finansiering, pla-
nering och genomférande av investeringar.

| samarbetsavtalet avtalas om att malet ar att ett planlaggningsavtal ingas
senast 31.12.2025 och ett markanvandningsavtal senast 31.12.2030. Om
inget planlaggningsavtal har ingatts senast 31.12.2026 kan parterna saga
upp samarbetsavtalet sa att det upphor.

Parterna har férhandlat om olika alternativ som skulle tillgodose stadens
och Fortums intressen gallande utvecklingen av omradet Kalla-Hasthol-
men. Stadens primara mal ar att med hjalp av Fortums energiinvesteringar
oka Lovisa stads livskraft och att ocksa fa andra investeringar till staden.
Fortums projekt anses framja investeringar i gron omstalining och tillvaxten
inom utslappsfri energiindustri. Om Fortums projekt genomfors forvantas
det fora med sig ett betydande antal nya arbetsplatser och investeringar i
staden, vilket skulle gynna hela den regionala ekonomin i Lovisa pa ett va-
sentligt satt.

Genom samarbetsavtalet och den fastighetsaffar som planeras genomfo-
ras i samband med avtalet skulle man sdkerstélla att den planering som
anknyter till Fortums betydande energiinvesteringsprojekt inleds.

Bilaga 1
Samarbetsavtal

tf direktdren for centralen for naringsliv och infrastruktur Pekka Stenius



LOVISA STAD

Naringslivs- och infrastruktur-

namnden
Stadsstyrelsen

Forslag

Beslut

Fortsatt behandling

Paus kl. 18.58-19.05

STST 17.03.2025 § 93
261/00.04.02/2025

Foredragning

Forslag

PROTOKOLL 7/2025 8
§ 40 10.03.2025
§ 93 17.03.2025

Naringsliv- och infrastrukturnamnden foreslar stadsstyrelsen och vidare
stadsfullméaktige att de

— godkanner det bifogade samarbetsavtalet mellan Lovisa stad och Fortum
Power and Heat Oy

— befullméktigar stadsdirektoren att gora korrigeringar av teknisk karaktar i
samarbetsavtalet

— konstaterar att en forutsattning for att samarbetsavtalet ska kunna ingas
ar att stadsfullmaktige godk&nner fastighetsaffaren om de outbrutna
omradena av fastighet Rnr 434-410-1-61, Rnr 434-404-1-30 och Rnr 434-
404-2-12 (total areal cirka 300 hektar).

Denna paragraf justeras omedelbart.

Naringsliv- och infrastrukturnamnden foreslar stadsstyrelsen och vidare
stadsfullmaktige att de

— godkanner det bifogade samarbetsavtalet mellan Lovisa stad och Fortum
Power and Heat Oy

— befullméktigar stadsdirektoren att gora korrigeringar av teknisk karaktar i
samarbetsavtalet

— konstaterar att en forutsattning for att samarbetsavtalet ska kunna ingas
ar att stadsfullmaktige godkénner fastighetsaffaren om de outbrutna
omradena av fastighet Rnr 434-410-1-61, Rnr 434-404-1-30 och Rnr 434-
404-2-12 (total areal cirka 300 hektar).

Denna paragraf justerades omedelbart.

Stadsstyrelsen och stadsfullmaktige

Bilaga
Samarbetsavtal

Stadsdirektor Tomas Bjorkroth
Stadsstyrelsen foreslar att stadsfullmaktige

— godkanner det bifogade samarbetsavtalet mellan Lovisa stad och Fortum
Power and Heat Oy

— befullméktigar stadsdirektdren att gora korrigeringar av teknisk karaktar i
samarbetsavtalet

— konstaterar att en forutsattning for att samarbetsavtalet ska kunna ingas
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Naringslivs- och infrastruktur- 8§40 10.03.2025
namnden
Stadsstyrelsen 8§93 17.03.2025

ar att stadsfullmaktige godk&nner fastighetsaffaren om de outbrutna
omradena av fastighet Rnr 434-410-1-61, Rnr 434-404-1-30 och Rnr 434-
404-2-12 (total areal cirka 300 hektar).

Denna paragraf justeras omedelbart.

Behandling Ledamot Agneta Alm anmaélde jav (grund: generalklausul) och deltog inte i
behandlingen av arendet.

Stadsplaneringschef Marko Luukkonen presenterade arendet for
stadsstyrelsen och deltog i behandlingen av arendet klockan 16.38—17.38.

Beslut Beslut enligt forslaget.

Paragrafen justerades omedelbart.
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Naringslivs- och infrastruktur- §41 10.03.2025
namnden
Stadsstyrelsen 8§94 17.03.2025

Forsaljning av outbrutna omraden av fastigheterna Rnr 434-404-1-30 och Rnr 434-404-2-12 till
Fortum Power and Heat Oy

NLIN 10.03.2025 § 41

Beredning Stadsplaneringschef Marko Luukkonen, tfn 0440 555 403,
Forvaltningsdirektor Elina Amnell-Holzhauser, tfn 0440 555 216

Lovisa stad och Fortum Power and Heat Oy (nedan: Fortum) har sedan
borjan av 2024 férhandlat om en dverlatelse av mark som ligger i narheten
av Lovisa karnkraftverk. Bolaget har meddelat staden sitt intresse fér mark
som pa lang sikt kunde vara lamplig for utslappsfri elproduktion eller for
annan industriell anvandning som framjar ren omstallning.

Under férhandlingar har man berett mellan parterna en fastighetsaffar dar
de outbrutna omradena av fastigheterna Rnr 434-410-1-61, Rnr 434-404-
1-30 och Rnr 434-404-2-12 utgtr kbpeobjektet. De outbrutna omradena
ligger pa omradet Kalla-Hastholmen och har en areal pa sammanlagt cirka
300 hektar. Kbpesumman baserar sig inte pa arealen utan pa det avgran-
sade omradet i kartbilagan. | affaren ingar tre arrendeomraden och de ar-
rendeavtal som galler dem o6verlats till Fortum. Affaren paverkar inte arren-
deavtalens langd eller villkor. De outbrutna omradenas lage presenteras i
bilaga 1.

Till kbpesumman foreslas 10 618 771 euro och den baserar sig pa de ex-
pertutlatanden som staden begart om képeobjektet for vardebestamning.
Sakkunnigutlatandena samt stadsplaneringsavdelningens priskalkyl for
kopeobjektet presenteras som bifogat material. Om affaren har ocksa
gjorts en granskning av statligt stéd pa grund av vilken kan statligt stod inte
anses inga i rattshandlingen och staden har inte skyldighet att anmala affa-
ren fér kommissionen for utvarderingen av stbdet. Granskningen av statligt
stod framférs som moétesmaterial.

| kopeobjektet ingar ocksa lageromradet Kalla och dess byggnader som ar
i stadsbornas anvandning. | det avtal som parterna har férhandlat ingar i
detta avseende besittningsratten for Kalla lageromradets mark- och vatten-
omraden samt byggnader utan ersattning atminstone till 31.12.2028. Efter
det forbinder sig parterna att férhandla om fortsattningen av besittningsréat-
ten ifall det finns forutsattningar till det med hénsyn till koparens verksam-
heter och planer. Staden utreder ett lampligt omrade for att bygga ett ersat-
tande lageromrade vid havet. For narvarande utgér Ronnas frilufts- och
strovomrade objektet for utredningen. Att genomfora ett lageromrade som
Kalla lageromrade i Ronnas forutsatter att strandgeneralplanen for omra-
det andras. Omradet har till sina egenskaper uppskattats lampa sig for 1a-
gerverksamhet men planen mojliggor inte for narvarande byggande pa
strandomradet.

Angaende fastighetsaffaren har parterna forhandlat ocksa om ett samar-
betsavtal dar avtalas om utvecklingen av omradet Kalla-Hastholmen for
planering och genomférande av investeringar i energiproduktion.
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Naringslivs- och infrastruktur- §41 10.03.2025
namnden
Stadsstyrelsen 8§94 17.03.2025

Forutsattningen for den fastighetsaffar som nu foreslas ar att parterna in-
gar i samarbetsavtalet tillsammans. Om det energiinvesteringsprojekt som
Fortum planerar genomférs kan det fora med sig ett betydande antal nya
arbetsplatser och skatteinkomster och saledes tka stadens livskraft. Dess-
utom kan man uppskatta att det projekt som Fortum planerar framjar inve-
steringar i gron omstalining och den tillvaxt som industri som bygger pa ut-
slappsfri energi medfor.

Genom den fastighetsaffar som nu foreslas samt samarbetsavtalet i sam-
band med den skulle man sékerstalla att man pabdrjar den planering som
forbinder sig till det betydande energiinvesteringsprojekt som Fortum pla-
nerar.

Bilaga 2
1. Karta 6ver de outbrutna omraden som utgor kopeobjektet
2. Fastighetskopebrev med bilagor

Bifogat material

1. Sakkunnigutlatanden (varderingsinstrument och kalkyl av forsaljning
pris)

2. Granskning over statligt stod

Foredragning tf direktoren for centralen for naringsliv och infrastruktur Pekka Stenius

Forslag Naringslivs- och infrastrukturnamnden foreslar stadsstyrelsen och vidare
stadsfullmaktige att staden:

1. saljer till Fortum Power and Heat Oy de outbrutna omradena av
fastigheterna 434-410-1-61, 434-404-1-30 och 434-404-2-12 enligt
bilagan, med en areal pa sammanlagt cirka 300 hektar, pa de villkor som
framgar av det bifogade fastighetsképebrevet

2. befullmaktigar stadsdirekttren att gora korrigeringar av teknisk karaktar
till fastighetskopebrevet

3. konstaterar att fastighetsaffaren forutsatter att stadsfullmaktige separat
godkanner det samarbetsavtal som galler utvecklingen av Hastholmen-
Kalla.

Denna paragraf justeras omedelbart.

Behandling Ledamot Wide foreslog att punkt 3.1 i kopebrevet andras sa att de
outbrutna omradena séljs till Fortum Power and Heat Oy exkluderande
lageromradet Kalla. Lageromradet Kalla 6verlats senare till Fortum om
karnkraftverksinvesteringen eller industriinvesteringen som namnts i
samarbetsavtalet forverkligas.

Ledamot Haggblom understddde forslaget.
Ledamot Raivio féreslog att Fortum Power and Heat Oy forbinder sig att

bygga ett nytt aret-runt lagercenter i lageromradet Kallas stalle. Vad galler
kosthadsberakningen cirka 3 miljoner euro.
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Naringslivs- och infrastruktur- §41 10.03.2025
namnden

Stadsstyrelsen

Omrostning

Beslut

Fortsatt behandling

STST 17.03.2025 § 94
262/10.00.02/2025

Foredragning

Forslag

§ 94 17.03.2025

Foérslaget vann inte understod.

Utgangsforslaget JA (beslut enligt forslaget) fick sex (6) roster (Karlsson,
Hyvonen, Holm, Perékyld, Lohenoja, Holmstrom), andringsforslaget NEJ
(ledamot Wides andringsforslag) fick tre (3) roster (Wide, Haggblom,
Raivio).

Naringslivs- och infrastrukturnamnden foreslar stadsstyrelsen och vidare
stadsfullmaktige att staden:

1. saljer till Fortum Power and Heat Oy de outbrutna omradena av
fastigheterna 434-410-1-61, 434-404-1-30 och 434-404-2-12 enligt
bilagan, med en areal pa sammanlagt cirka 300 hektar, pa de villkor som
framgar av det bifogade fastighetsképebrevet

2. befullmaktigar stadsdirektoren att gora korrigeringar av teknisk karaktér
till fastighetskdpebrevet

3. konstaterar att fastighetsaffaren forutsatter att stadsfullmaktige separat
godkanner det samarbetsavtal som galler utvecklingen av Hastholmen-
Kalla.

Denna paragraf justerades omedelbart.

Ledamot Raivio inlamnade avvikande mening (bilaga 2-3).

Stadsstyrelsen och stadsfullméaktige

Bilaga
Karta 6ver de outbrutna omraden som utgor kopeobjektet
Fastighetskopebrev med bilagor

Bifogat material
Sakkunnigutlatanden (varderingsinstrument och kalkyl av forsaljning pris)
Granskning over statligt stod

Stadsdirektor Tomas Bjorkroth

Stadsstyrelsen foreslar stadsfullmaktige att staden:

1. saljer till Fortum Power and Heat Oy de outbrutna omradena av
fastigheterna 434-410-1-61, 434-404-1-30 och 434-404-2-12 enligt

bilagan, med en areal pa sammanlagt cirka 300 hektar, pa de villkor som
framgar av det bifogade fastighetsképebrevet
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Naringslivs- och infrastruktur- §41 10.03.2025
namnden
Stadsstyrelsen 8§94 17.03.2025

2. befullmaktigar stadsdirektdren att gora korrigeringar av teknisk karaktér
till fastighetsképebrevet

3. konstaterar att fastighetsaffaren forutsatter att stadsfullmaktige separat
godkanner det samarbetsavtal som galler utvecklingen av Hastholmen-
Kalla.

Denna paragraf justeras omedelbart.

Behandling Ledamot Agneta Alm anmaélde jav (grund: generalklausul) och deltog inte i
behandlingen av arendet.

Paus klockan 17.52—-18.00.
Stadsstyrelsen godkande enhalligt nedan namnda atgardsforslag:

"Det ar viktigt att trygga barns och ungdomars lagerverksamhet. Ifall Kalla
lageromrade inte kan anvandas for lagerverksamhet efter 2028 maste
staden for att mojliggora lagerverksamhet ha tillgang till ett nytt omrade
som lampar sig val for verksamheten sa fort som mgjligheten att anvanda
Kalla upphor.

De omraden som lampar sig for lagerverksamhet och
kosthadsberakningarna for dessa presenteras for organen an efter som
beredningen framskrider. Organen beslutar om fortsattningen for de
alternativa platserna och om valet av det slutliga alternativet.”

Beslut Beslut enligt forslaget med beaktande av ovan namnda atgardsforslag.

Paragrafen justerades omedelbart.



LOVISA STAD PROTOKOLL 7/2025
Stadsstyrelsen § 95 17.03.2025
Tjansteinnehavarbeslut

STST 17.03.2025 § 95

Forslag Stadsstyrelsen antecknar besluten for kAnnedom och meddelar att
den inte enligt 92 8 i kommunallagen kommer att ta arende till
behandling.

Behandlind Ledamot Agneta Alm atervande till sammantradet klockan 18.08.

Beslut Inga tjansteinnehavarbeslut att behandla.

14



LOVISA STAD PROTOKOLL 712025
Stadsstyrelsen 8§ 96 17.03.2025
Namndernas och sektionernas beslut

STST 17.03.2025 § 96

- Namnden for fostran och bildning 26.2.2025
- Naringslivs- och infrastrukturndmnden 10.3.2025
Forslag Stadsstyrelsen antecknar beslutsférteckningarna for kannedom och

meddelar namnderna och sektionerna att den inte enligt 92 § i
kommunallagen kommer att ta arendena till behandling.

Beslut Beslut enligt forslaget.

15
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Stadsstyrelsen § 97 17.03.2025

Anmalningsarenden

STST 17.03.2025 § 97

—  Borga stad, miljohalsosektionen, protokoll 27.2.2025
Forslag Antecknas for kannedom.
Beslut Antecknades for kAnnedom.

Ungdomsfullméaktiges representant Samuel Kauppi avlagsnade sig fran
sammantrédet klockan 18.14.

16



LOVISA STAD

Stadsstyrelsen
Ovriga arenden

STST 17.03.2025 § 98

Forslag

Beslut

PROTOKOLL 712025 17

§ 98 17.03.2025

Ovriga arenden antecknas for kannedom.
— Ungdomsfullméktige ordnar en valpanel 3.4.2025.

— Stadsfullmaktiges ordférande, stadsstyrelsens ordférande och
stadsdirektoren traffar Fortums ledning 18.3.

— Stadsdirektéren deltar i ett méte for regionstader 21.3.

— Stadsdirektdren meddelade att han kommer att utbva sin
Overtagningsratt 6ver markanvandningsingenjérens tjansteinnehavarbeslut
13.3.2025, § 5.

Antecknades for kannedom.

Ordféranden avslutade sammantradet klockan 18.44.
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Anvisning for sokande av andring galler paragraferna: § 90, § 91, § 92, 8§93, §
94, § 95, § 96, § 97, § 98

Forbud mot att begara omprovning eller anféra kommunalbesvar

Omprévning far inte begéaras eller kommunalbesvar anféras i fraga om beslut som endast
géaller beredning eller verkstéllighet, 136 § i Kommunallagen.
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